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ABLAUF
INFOVERANSTALTUNG

Teil 1: Ubersicht und Einfithrung zu den Planungsinstrumenten
Teil 2: Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision Nutzungsplanung
Teil 3: Aufhebung Sondernutzungsplane

Teil 4: Weiteres Verfahren

Fragen / Diskussion



TEIL 1: EINFUHRUNG



— Aktuelle Planungsinstrumente schaffen
(Planungshorizont der Nutzungsplanung betragt 15 Jahre)

— Abstimmung mit den neusten rechtlichen Grundlagen
(Baugesetz, Bauverordnung, kantonaler Richtplan)

— Langfristige Lenkung der Gemeindeentwicklung
(raumliches Entwicklungsleitbild)



Rechtsgiiltige Planungsinstrumente
(grundeigenttimerverbindlich und parzellenscharf)

— Bauzonenplan
— Kulturlandplan
— Bau- und Nutzungsordnung

- Letzte Gesamtrevision 2008 / Teilrevision BNO 2018
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Neue Planungsinstrumente und Grundlagen (behérdenverbindlich / orientierend)
— Raumliches Entwicklungsleitbild (REL)

— Raumliche Vertiefungsstudien Entwicklungsgebiete

— Landschaftsinventar

— Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege
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Entwiirfe Planungsinstrumente (grundeigentimerverbindlich und parzellenscharf)
— Entwurf Bauzonenplan
— Entwurf Kulturlandplan

— Entwurf Bau- und Nutzungsordnung
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Richtlinien und Merkblatter (behordenverbindlich / orientierend)

— Richtlinie Mehrwertabgeltung bei Planungsvorteilen

— Richtlinie Ensembleschutzzone

— Vollzugshilfe Griinflachenziffer
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' Nutzungsplanung ’

— 2021/22: Raumliches Entwicklungsleitbild
(REL)
—> Prasentation 25.10.2022

— 2023/24: Vertiefungsstudie

Bereinig
Nutzungsp ng

Offentliche Auflage

Bisherige Planungsschritte zum Entwurf Mitwirkung e VTG
Nutzungsplanung: § 3 BauG « @ § 23 BauG

ung

lanu

Entwicklungsgebiete §2‘17§‘ng
= Grundeigentumergesprache 3
— 2023/24: Natur- und Landschaftsinventar Beschluss durch 2098
—> Prasentation Januar 2024 Gemeindeversammliung
— 2024: Gewasserraume A
- Prasentation Grundeigentimer 12.06.2024 ng';ﬁ:gg
— 2024/25: Bauinventar § 26 BauG
- Begehungen Grundeigentimer
— 2025: Richtlinie Mehrwertabgeltung S Reqiomebrat |
- Grundeigentimergesprache
Publikation
30 Tage ~2029

§ 28 BauG




TEIL 2: PLANUNGSINHALTE



INHALTE

Wichtigste Themenbereiche (nicht abschliessend)

Innenentwicklung /
Bauzonen

Mehrwertausgleich

Freiraume /
Hitze und Klima

Ortsbild

Natur und

Landschaft/
Kulturland

Gewasserraume /
Hochwasser




INHALTE

Innenentwicklung / Siedlungsqualitat

Innenentwicklung /

Bauzonen




INNENENTWICKLUNG
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INNENENTWICKLUNG

— Entwicklungsabsicht Breite IlI:
Qualitatsvolle Wohniiberbauung
— Planungsannahme:
— Entwicklung in ca. 5 Jahren
(+143 Einwohner)
— Umsetzung in BNO:
— Aktuelle Grundnutzung bleibt erhalten

— Rechtskraftiger Gestaltungsplan bleibt
erhalten



INNENENTWICKLUNG

— Entwicklungsabsicht Gebiet Mitte:
Qualitatsvolle Wohniiberbauung
— Planungsannahme:
— Entwicklung in 5-10 Jahren
(+61 Einwohner)
— Umsetzung in BNO:

— Umzonung in Dorfzone bzw.
«Zone Dorfentwicklung»

— Gestaltungsplanpflicht Gber Gesamtareal

— Verzicht auf Gestaltungsplan mit
qualitatssicherndem Verfahren

Durchgang aufwerten
Treppe mit Rampe

\
6

Langsbauten «Hofachers
Geschoss oder Reihenhauser

Grine Mitte,
Durchwegung -

Opt. Anschluss TG
Nachbarparzellen

Vorzonen zum
Strassenraum

Platz
Gemeindehaus

Umnutzung Scheune
£z jn Wohnbau (Ersatz-
neubau denkbar)

Bestand erhalten

Bauerngarten erhalten

Hofbau mit
Geschosswohnungen
[Alterswohnen)

4 Geschosse denkbar bei
............ sehr guter Gestaltung
(Gebaudehthe max. 13 m)

TG Einfahrt

Publikumsorientierte
Nutzung im EG

Abbruch alte Gfrir



INNENENTWICKLUNG

— Entwicklungsabsicht Taracell-Areal:
Verlegung Firmensitz mittelfristig
— Planungsannahme:

— Entwicklung Teilgebiet B in 5-10 Jahren
(+157 Einwohner)

— Entwicklung Teilgebiet C in 10-15 Jahren
(+ 115 Einwohner)

— Entwicklung Teilgebiet A langfristig
(ausserhalb Planungshorizont)
— Umsetzung in BNO:
— Neue Mischzone «Areal Taracell»

— Vorschrift zur Durchfihrung eines
qualitatssichernden Verfahrens

— Etappierung

.......

A

A



INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsabsicht Birchmeier-Areal:
Langfristiger Erhalt Mischnutzung
Planungsannahme:
— Entwicklung langfristig (ausserhalb
Planungshorizont)
Umsetzung in BNO:
— Beibehaltung Grundnutzung
— Neue Ensembleschutzzone
— Gestaltungsplanpflicht Gber Gesamtareal
(ausgenommen kleine Bauvorhaben)
Handlungsbedarf spater:
— Teilanderung Nutzungsplanung
— Gestaltungsplan

Kopfbau auszeic hnen

Platz als Durchgang zum

A

Gestaffelter Baukorper

Verbindung zwischen \

Fabrik und EFH Quartier ) < '\\' ) ) )
\

Langsbau am Kanal

Brickenver! bindung
Fuss und Velo )

Enweiterungsbau
mit Tiefgarage

Tiefgarage im Gefalle,
Zufahrt ebenerdig



INNENENTWICKLUNG

Innenentwicklungsbeitrag Entwicklungsgebiete bis 2040
(sogenannte «Schliisselgebiete»)

uniiberbaute Areale der [Nutzungszonen Bruttofliche |Einwohner |Einwohner- |Anzahl Zuwachs an
Schliisselgebiete (ha) Bauzone |zahl dichte 2040 ([Einwohner |Einwohnern
kantonal (kommunal bestehend |(E/ha) 2040 bis 2040
(Stand
31.12.2024)
Mitte (1) D D, DE3 0.52 ha 3 120 63 60
Taracell, Birli Nord (2a)  [W2 W2 0.33 ha 53 160 53 0
Taracell, Burli Std (2b) WA3 WG3 1.22 ha 0 130 159 159
Taracell, Oberdorf (2c) WA3 WG3 0.86 ha 0 135 115 115
Birchmeier (3) WA3, GF |WGP, WG3, F 1.60 ha 36 22.5 36 0
Breite Il WA3 WG3 1.10 ha 6 125 138 132
Total 5.63 ha 98 564 466

Fassungsvermogen bis 2040 in Schlusselgebieten: + ca. 460 E




INNENENTWICKLUNG

Fassungsvermogen Wohn- und Mischzonen

Wohn- und Mischzonen total

Bruttoflache
(ha)

Einwohnerzahl
heute

Einwohnerzahl
2040

Total Areale der SchlUsselgebiete (Tabelle 2a)

5.63 98 564
Total weitere untuberbaute Wohn- und
Mischzonen (Tabelle 2b) 2 46 0 138
Total Areale der Handlungsgebiete (Tabelle
3a) 3.39 276 290
Total Ubrige uberbaute Wohn- und
Mischzonen (Tabelle 3b) 36.30 1’506 1’547
Total Wohn- und Mischzonen (Uberbaut und
undberbaut) 47.78 1’880 2’539
Einwohnerdichte in den Wohn- und
Mischzonen 39 53

Einwohner Wohn- und Mischzonen 2’539
Einwohner OeBA-Zone
Einwohner ausserhalb Baugebiet 93
TOTAL Einwohnerzahl 2040

Zunahme Fassungsvermogen:

6

2’638
ca. 670




INNENENTWICKLUNG

Planungsinstrumente

Sondernutzungsplanpflicht

Auf-/ Umzonung

Anreizsysteme

Baulandmobilisierung

Verankerung REL und raumliche Vertiefungsstudien als
behordenverbindliche Planungsinstrumente

Gestaltungsplanpflicht Schliisselgebiet «Mitte» mit konkreten
Zielsetzungen; moglicher Verzicht auf GP mit
qualitatssicherndem Verfahren

Gestaltungsplanpflicht Schliisselgebiet «Birchmeier» mit
konkreten Zielsetzungen

Umzonung Gebiet Taracell mit eigener Zone und konkreten
Zielsetzungen

Umzonung WG3 und D zu Zone Dorfentwicklung 3
Umzonung W2 zu Zone Dorfentwicklung 2

Nicht-Anrechnung von Dach-, Attika- und Untergeschossen zur
Ausniitzung; Nutzungsbonus fur Zwischenklimazonen

Minimale Grundstlcksflachen fur Arealliberbauungen
Nutzungsbonus fur ArealiUberbauungen

Grundeigentiumergesprache fur Schliusselgebiete

Umsetzung
BNO

§ 5d

§ 5a

8 5¢c

8§ 13a

8§ 9a
§9b
§34

8§41

§ 39 BauV



INNENENTWICKLUNG

Was bedeutet Siedlungsqualitat?

— Einpassung ins Ortsbild (Dorfzone)

— Gestaltung von Bauten und Anlagen (Dorfzone)

— Gestaltung Freiraume mit hoher Qualitat

— Einwandfreie Einordnung von Terrainveranderungen in die Umgebung
— Zielvorgaben fiir Entwicklungsgebiete

— Gestaltung Siedlungsrander

— Freihaltezonen erhalten

— Qualitatssicherung durch Gestaltungsplane und qualitatssichernde Verfahren



BAUZONENPLAN
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Bauzonenplan
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SULZ

BAUZONENPLAN

Untarhaie
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INHALTE

Mehrwertabgabe

Mehrwertausgleich




MEHRWERTAUSGLEICH

Regelung durch BNO:
— Erhéhung Abgabesatz auf 30 %

— Ermoglichung einer vertraglichen Mehrwertabschopfung bei
— Umzonungen von Arbeitszonen in Wohn- und Mischzonen,
— Aufzonungen mit Erhéhung der Vollgeschosszahl,
— Gestaltungsplanungen

— Handhabung und Verwendung der Abgaben



MEHRWERTAUSGLEICH

Handlungsbedarf Gemeinderat:
— Richtlinie erlassen

— Verhandlungen mit Grundeigentiimern (Gebiet «Mitte», Gebiet «Taracell»,
Gebiet «Birchmeier»)

- Keine gesetzliche Mehrwertabgabe, da keine Einzonungen vorgenommen
werden.



INHALTE

Hitzeangepasste Siedlungsentwicklung

Freiraume /

Hitze und Klima




Klima: 1 Klimaanalysekarte

Kaltluftistrdmungsfeld (2m 0. Grund, agg. 100m)
¢ 50.5 [mfs]

0.5 - 1[mis]

1- 2 [m/s]

=2 [m/s]

~» Kaltluftentstehungsgebiete mit hoher/sehr hoher Kaltluftproduktionsrate

= I=

|2 Ka tlufteinzugsgebiote
< Kaltluftwirkbereich innerhalb Bebauung
B Gebiude
= alle Gewdsser
Warmeinzeleffekt in Siedlungsgebiet und Verkehrsflachen
0 bis 1[K]
1bis 2 [K]
2 bis 3[K]
W 3 bis 4 [K]
B 4 bis 6.4 [K]
Kattluftvolumenstrom [m3{s m)]
=5h (gering)
2 biz 30 (méssig)
B 30 bis 50 (hoch)
B 50 his 223.3 (sehr hoch)

S )
> o B
s

Quelle: Klimaanalysekarte (AGIS) et 4 A | ER

KLIMAANALYSEKARTE

HITZE UND KLIMA




HITZE UND KLIMA

Massnahmen klimatisches System:

— Freihaltezonen und Gewasserraume sichern Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftkorridore

Massnahmen Griin- und Freiraumstrukturen:
— Freirdaume werden bei Gebietsentwicklungen mitbertcksichtigt
— EinfUhrung einer Grinflachenziffer fur alle Wohn- und Mischzonen
— Unterirdische Anordnung von Parkierungsflachen
— Umgebungsplan ist Bestandteil des Baugesuchs

Massnahmen Wasser, Pflanzen und Materialisierung:
— Begrunung Flachdacher
— Versiegelung auf das Notwendige beschranken

— Gestaltung mit standortgerechten Pflanzen im Ubergang zwischen Baugebiet
und Kulturland



HITZE UND KLIMA

Ziel: messbare Grdsse fur gentigend grosse begriinte Aussenraume fur die
Beurteilung von Bauvorhaben

Definition Griinflachenziffer:

Die Griinfldchenziffer (GZ) ist das Verhdiltnis der anrechenbaren Griinfldche (aGrF) zur
anrechenbaren Grundstlicksfldche (aGSF). Als anrechenbare Griinfldche gelten
nattirliche und/oder bepflanzte Bodenfldchen eines Grundstticks, die nicht versiegelt

sind und die nicht als Abstellfliichen dienen

Zone Grunflachenziffer
Dorfzone D -

Zone Dorfentwicklung DE2 / DE3 0.2

Wohn- und Gewerbezone 0.2

Oberhalten WGO

Landhauszone L 0.4

Wohnzone 2 W2 0.4

Wohnzone 3 W3 0.3

Wohn- und Gewerbezone 3 WG3 0.2

Wohn- und Gewerbeparkzone WGP 0.15

Zone «Areal Taracell»

durch Gemeinderat
festzulegen

Arbeitszone

0.15

Zone fiur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA

unterirdische
Baute / Unter-
nivezubaute
[min. 50cm;
min. 30 cm Un-
terboden, min.
20 cm Oberbo-
den|

e — ——— — —

begrant

Sitzplatz

Hauptbaute

versiegelt |

anrechenbare
Grunfiache

u #a Bedingungen
geknip te anre-
chenbare Grin-
fldche gemdss
§35 s, 1-4BNO

— Flachdach
begrunt

+— Steinplattenweg

. Fassadenschutz beldest
nicht anrechenbar

4

Fbstellddchen generell

nicht anrechenbar




INHALTE

Ortsbild und Denkmalpflege

Ortsbild




ORTSBILD

Kiinten: Ortsbild von lokaler Sulz: Ortsbild von regionaler
Bedeutung Bedeutung
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ORTSBILD
DORFZONEN

Bisherige Dorfzone (und teilweise WG3) - Differenzierung
— Dorfzone (Sulz und Dorfkern Kiinten): Erhalt Substanz
— Wohn- und Gewerbezone Oberhalten
— Zone Dorfentwicklung 3 (Kinten): Entwicklung mit Qualitat
— Zone Dorfentwicklung 2 (Kinten): Entwicklung mit Qualitat / Ubergang zu W2




ORTSBILD

Uberarbeitung Bauinventar durch kantonale Denkmalpflege
— Kantonale Denkmalschutzobjekte: Miihle und Altes Friedhofkreuz

— Bauinventarobjekte bisher 20 / neu 27
- Umsetzung als kommunale Schutzobjekte (Substanzschutz)

Kurzinventar Umgesetzt in Aktualisiertes Bauinventar
(1996) rechtsglltiger (2025)

Gebaude Kultur- BNO Gebaude Kulturobjekte

objekte
9 6 3 Substanzschutz 8 Bisherige 6 Bisherige
2Volumenschutz 3 Neuaufnahmen 3 Neuaufnahmen
6 Kulturobjekte 1 Entlassung
3 2 2 Substanzschutz 2 Bisherige 2 Bisherige
2 Kulturobjekte 3 Neuaufnahmen

1 Entlassung

Total P 8 16 11




INHALTE

Natur und Landschaft / Kulturland und Wald

Natur und
Landschaft/

Kulturland




KULTURLAND

— Landwirtschaftszonen: Landwirtschaftsgebiet und iiberlagernde
Fruchtfolgefldachen (FFF) gemass Richtplan

— Fiir Bauten in der Landwirtschaftszone gilt das eidg. Raumplanungsgesetz
(RPG)



LANDSCHAFT

KULTURLAND

Quelle: Landschaftsinventar

Massnahmen
Landschaftsinventar:

— Artenreiche Wiesen
— Artenreiche Weiden
— Nassstandorte

— Baumpflanzungen

— Bachaufwertungen
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— Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung
- Naturschutzzonen im Kulturland

— Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im Wald
-> Naturschutzzonen im Wald

NATURSCHUTZ

KULTURLAND

Quelle: AGIS




KULTURLAND
KULTURLANDPLAN
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INHALTE

Gewasserraum und Hochwasserschutz

Gewasserraume /

Hochwasser




GEWASSERRAUM
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 Bache innerhalb Bauzonen: &
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« Offene Bache im Kulturland:

* Eingedolte Bache im Kulturland:

* Fliisse:
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GEWASSERRAUM

— Solange die Gemeinde die
Gewadsserraume noch
nicht ausgeschieden hat,
gelten die strengeren
Ubergangsbestimmungen
gemass Art. 62 GSchV

Fliessgewdasser
*  aktuelle GSB<12m
(inkl. eingedolte Bache)

<12m

Uferbereich: aktuelle GSB + 8 m

Uferbereich

* aktuelle GSB > 12 m

Stehende Gewaésser > 0.5 ha

Uferbereich: 20 m

>12m

GSB

Uferbereich: 20 m

See, Teich>0.5ha

o — —

O ..........

——t
NN +8m
Querschnitt
Bachleitung

Uferbereich =20 m

Uferbereich =20 m



GEWASSERRAUM

— Ausscheidung
von liberlagerten
Gewasserraum-
zonen

Fliisse
(Rhein, Aare, Reuss, Limmat)

=22m
naturliche Breite der Gerinnesohle

«mittlere» Bache

>05m-<2m
naturliche Breite der Gerinnesohle

«kleine» Bache

=0.5m
bestehende Breite
der Gerinnesohle

«sehr kleine» Bache
(ausserhalb Bauzonen)

eingedolte Bache
(Spezialfall ausserhalb Bauzonen)

§ 127 Abs. 1 lit. a BauG

Art. 41a GSchV

§ 127 Abs. 3 BauG

Art. 41a Abs. 2 lit. a GSchV

8127 Abs. 1 lit. b BauG

§ 127 Abs. 1°¢ lit. b BauG

§127 Abs. 1 lit. c und
und Abs. 2 BauG
Art. 41c Abs. 6 lit. b GSchV

Rand der Gerinnesohle =
Uferlinie resp. Vegetationsgrenze

Uferstreifen  Gerinnesohle Uferstreifen

| AU Bl 1/ ~  Bewirtschaftung
foroees 6m ... AR 6m .. 1 Bauabstand
3m 3m Bewirtschaftung
(R E I EOELLEE 1 ) ‘ |
\‘L«\KO.?( / NWMJ—
P! 6m q — 6m ’ Bauabstand
Gewasserraum
- =222EETE 1

A ol hretiy ‘

Bach- Q
leitung



SCHUTZDEFIZITE

HOCHWASSERSCHUTZ

Quelle: Schutzdefizitkarte (AGIS)



HOCHWASSERSCHUTZ

— Bisherige Umsetzung: «Delegationsmodell»

— Neue Umsetzung: Ausscheidung von iiberlagerten Hochwassergefahrenzonen



TEIL 3: AUFHEBUNG
SONDERNUTZUNGSPLANE




— Rechtskraftige Sondernutzungsplane (Erschliessungs- und Gestaltungsplane
nach §817 und 21 BauG)

— Teilweise Aufhebung erforderlich, da Anpassungen der Zonierung, der
Vorschriften in der Bau- und Nutzungsordnung usw. zu Differenzen fiihren
kdonnen.

— Separates, parallel zur Nutzungsplanung laufendes Verfahren, damit bei
Bedarf einzelne Regelungen in die allgemeine Nutzungsplanung integriert
werden konnen.

AUFHEBUNG
PLANE (SNP)

2
"
y 4
=
N
=
=
y 4
-
Ll
-
y 4
Q
')



PLANE (SNP)

AUFHEBUNG
SONDERNUTZUNGS-

Gemeinde Kiinten

Aufhebung Sondernutzungsplane

Legende

-~ 'I Bereich rechtsgiiltiger
=" Erschliessungsplane

1: Erschliessungsplan Borli

2: Erschliessungsplan Unterdorf /
Hofacher

3: Erschliessungsplan Chlostermatt
4: Erschliessungsplan Klinterstrasse

-~ 'I Bereich rechtsgiiltiger
Gestaltungsplane

1: Gestaltungsplan Brli

2: Gestaltungsplan Wohn- und
Gewerbepark

3: Gestaltungsplan Chieweid
4: Gestaltungsplan Breiti

2: Gestaltungsplan Breite [I

Aufhebung Erschliessungsplan |
Gestaltungsplan
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TEIL 4: VERFAHREN



VERFAHREN

Mitwirkung der Bevolkerung gemass § 3 BauG

Die Behérden orientieren die Bevolkerung nach Massgabe des Bundesrechts tiber
Planungen nach diesem Gesetz und sorgen ddafiir, dass sie in geeigneter Weise
mitwirken kann. In begrtindeten Fdllen kann das Mitwirkungsverfahren zusammen mit
dem Einwendungsverfahren durchgeftihrt werden.

Auflage der Unterlagen auf der Gemeindekanzlei und auf www.kuenten.ch
wahrend 30 Tagen (25.09.2025 - 26.10.2025)

Gleichzeitig Einreichung zur Vernehmlassung beim Regionalplanungsverband
Mutschellen Reusstal Kelleramt MRK


http://www.kuenten.ch/

VERFAHREN

— Eingaben zu den Entwiirfen schriftlich innert der Auflagefrist z.H. des
Gemeinderates (Eingabeformulare stehen bereit)

— Die Eingaben werden von der Planungskommission zusammen mit den
Fachplanern gepriift und in einem Mitwirkungsbericht beantwortet.

— Uber die Beriicksichtigung der Anliegen entscheidet der Gemeinderat. Ein
Rechtsmittel besteht erst im Rahmen der 6ffentlichen Auflage.
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