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1. Planungsgegenstand

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland der Ge-
meinde Kunten I8st den rechtskraftigen Bauzonen- und Kulturlandplan sowie
die rechtskraftige Bau- und Nutzungsordnung von 2008 (Teilanderung 2018)
ab und schafft damit eine zeitgemasse, dem Uibergeordneten Recht entspre-
chende Rechtsgrundlage fur Bauvorhaben und Nutzungen des Grundeigen-
tums.

1.1 Bestandteile der Planung

Der vorliegende Planungsbericht dient zur Erlduterung der Planungsinhalte
fur die Planungskommission, fir den Gemeinderat, fir die Bevolkerung und
fir die kantonale Genehmigungsbehorde. Beschluss- und genehmigungs-
pflichtig sind aber lediglich der Bauzonenplan, der Kulturlandplan sowie die
Bau- und Nutzungsordnung. Im Rahmen des Planungsprozesses wurden wei-
tere Planungsunterlagen ausgearbeitet (Tabelle 1).

Tabelle 1: Planungsunterlagen
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Titel Datum 53 5 as

Bauzonenplan 1:2°500 10.09.2025 X

Kulturlandplan 1:5'000 10.09.2025 X

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) 10.09.2025 X

Synoptische Darstellung rechts- 10.09.2025 X

kraftige BNO / Entwurf BNO

Anderungsplan Bauzonen 10.09.2025 X

Planungsbericht nach Art. 47 RPV 10.09.2025 X

Mitwirkungsbericht folgt spater X

Raumliches Entwicklungsleitbild 18.10.2022 X

(REL) mit Handlungsprogramm

Vertiefungsstudie Entwicklungsge- 30.06.2025 X

biete (KARO)

Landschaftsinventar (Naef Land- 16.04.2024 X

schaftsarchitekten GmbH)

Vollzugshilfe Grunflachenziffer 10.09.2025 X

Richtlinie Ensembleschutzzone 16.06.2025 X

Birchmeier

Richtlinie zur Mehrwertabgeltung 03.03.2025 X

bei Planungsvorteilen
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1.2 Zusammenfassung der wichtigsten Inhalte

Die konzeptionelle Grundlage fur die rdumliche Entwicklung der Gemeinde
Kinten und Basis fir die Revision der Nutzungsplanung ist das raumliche
Entwicklungsleitbild (REL). Das REL stellt die Weichen fiir die Entwicklung der
Gemeinde Kiinten. Der Zeithorizont fir die Zielsetzungen des REL ist 2045.

Das Potenzial der wichtigsten Entwicklungsgebiete im Siedlungsgebiet wurde
im Rahmen einer Vertiefungsstudie aufgezeigt. Gebietsspezifische Zielset-
zungen, Umzonungen, Sondernutzungsplane und qualitatssichernde Verfah-
ren sollen eine Etappierung Uber den Planungshorizont hinaus und eine Ent-
wicklung mit Qualitat sicherstellen. Folgende Entwicklungsgebiete sind betrof-
fen:

o Entwicklungsgebiet Breite Il (rechtskraftiger Gestaltungsplan)
e Entwicklungsgebiet Mitte

e Entwicklungsgebiet Taracell

e Entwicklungsgebiet Birchmeier

Das Potenzial im Kulturland wurde im Rahmen eines Landschaftsinventars
aufgezeigt. Zusammen mit den Vorgaben des kantonalen Richtplans werden
wertvolle Lebensrdume im Kulturlandplan geschitzt. Zusatzlich unternimmt
die Gemeinde Kiinten unabhangig von der Nutzungsplanung zusammen mit
den Grundeigentiimern freiwillige Aufwertungsmassnahmen.

Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) wurde an die neusten gesetzlichen
Grundlagen angepasst. Die wesentlichen Neuerungen sind folgende:

o Differenzierung der Dorfzonen im Ortskern von Kiinten und Sulz

e Sicherung von Massnahmen zur Erhéhung der Siedlungsqualitat

e Einflihrung einer Grinflachenziffer fur alle Wohn- und Mischzonen

e Integration weiterer Bestimmungen zu Festlegungen aufgrund tber-
geordneter Vorgaben (z.B. Gewasserraum, Hochwasserschutz etc.)

e Integration von Bestimmungen zum vertraglichen Mehrwertausgleich
bei Planungsvorteilen

Mit den vorliegenden Planungsinstrumenten hat sich die Gemeinde Kinten
eine zukunftsweisende Strategie erarbeitet, welche fir die nachsten 15 Jahre
Bestand haben sollte.
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2. Ausgangslage, Rahmenbedingungen
und Ziele

2.1 Anlass zur Gesamtrevision

Die rechtsgiiltige Nutzungsplanung der Gemeinde Kiinten wurde am 22. Ok-
tober 2008 durch den Regierungsrat genehmigt. In einer Teildanderung mit den
Schwerpunkten IVHB und Hochwasser wurde die BNO revidiert und am 21.
November 2018 durch den Regierungsrat genehmigt.

Die letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung fand somit vor mehr als 15
Jahren statt, wodurch der Planungshorizont gemass Art. 15 RPG erreicht ist.
Da sich die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen seither erheblich ver-
andert haben, ist eine Anpassung der Nutzungsplanung notwendig.

Mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen Revision des Raumplanungsge-
setzes (RPG) haben sich die Anforderungen an die Planungstatigkeit erhoht.
Kinftig hat sich die Siedlungsentwicklung primar in den bestehenden Bauzo-
nen zu erfolgen.

Handlungsbedarf besteht zudem bezuglich folgender Grundlagen:

o Umsetzung des revidierten Baugesetzes (BauG), Stand 1. Juli 2025

¢ Umsetzung der revidierten Bauverordnung (BauV), Stand 1. April
2025

o Umsetzung des revidierten Richtplans vom Kanton Aargau (Gesamt-
revision 2011) inklusive spaterer Anpassungen (24. Marz 2015 und
27. Juni 2023)
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2.2 Kantonale Grundlagen

Der kantonale Richtplan (beschlossen vom Grossen Rat am 20. September
2011, inklusive Revision vom 29. August 2023) bezeichnet die Gbergeordne-
ten Interessen des Kantons. Er ist behérdenverbindlich und bildet den mass-
geblichen Rahmen fiir die Planung der Gemeinde.
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Abbildung 1: Auszug Richtplan Gesamtkarte (AGIS)
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Im Richtplan wird das Siedlungsgebiet (orange Flache) festgesetzt. Der
Richtplan sieht in Kiinten keine Einzonungen vor. Einzonungen sind nur unter
den im Richtplankapitel S1.2 / Planungsgrundsatz B / Beschluss 1.3 aufge-
fuhrten Rahmenbedingungen sowie gestiitzt auf Planungsgrundsatz A / Be-
schluss 1.5 fir kleinflachige Einzonungen maoglich, welche direkt an Bauzonen
grenzen und als weitgehend Uberbaut gelten. Weitere Einzonungen sind nur
bei flachengleicher Kompensation méglich. Im Ubrigen kénnen vom Gemein-
derat unwesentliche Anderungen beschlossen werden (§ 25 Abs. 3b BauG,
§ 11 Abs. 1 BauG).

Die Landschaften von kantonaler Bedeutung (LkB) (griine, schrage
Schraffur) bezeichnen Gebiete mit besonderen Landschaftsqualitadten. Die
Gemeinden missen die LkB im Kulturlandplan mittels Landschaftsschutzzo-
nen oder anderen geeigneten Zonen grundeigentimerverbindlich umsetzen.

Die Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung (NkB) (dunkelgriine
Flache) und die Auenschutzgebiete (blaue Schraffur) bezwecken den
Schutz von wertvollen Lebensraumen. Die Gemeinden miissen den grundei-
gentimerverbindlichen Schutz dieser Gebiete mittels geeigneter Bestimmun-
gen / Zonen sichern.
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Der Siedlungstrenngiirtel (vertikale rote Schraffur) bezweckt die langfristige
Sicherung der Gliederung der Landschaft und ist durch geeignete Massnah-
men in der Zonenplanung zu sichern.

Es sind zwei Materialabbaugebiete von kantonaler Bedeutung (Symbol
Schaufel) eingetragen. Diese sind im rechtskraftigen Kulturlandplan bereits
als Materialabbauzone eingetragen.

O Kernstadte
O Landliche Zentren

~ Brugg -
¢ /,v;vfnd's ' Landliche Entwicklungsraume
E Landliche Entwicklungsachsen
A Wohnschwerpunkte (WSP)

‘ |||||||||| Gebiete fur Agglomerationsparke

Kernrdaume Landschaftsentwicklung

() Seon &
L==N
- Wohlen

= Bremgarten

Abbildung 2: Raumkonzept Aargau (Kiinten siehe schwarzer Pfeil)

Im Raumkonzept Aargau, welches Bestandteil des kantonalen Richtplanes
ist, wird Kiinten dem landlichen Entwicklungsraum zugewiesen (Abbildung 2).
Die Gemeinde hat im Rahmen der Nutzungsplanung daflr zu sorgen, dass
der landliche Charakter erhalten bleibt und weiterentwickelt wird, insbeson-
dere in den Ortskernen. Die Gemeinde Kiinten hatim Rahmen des raumlichen
Entwicklungsleitbildes (siehe auch Kapitel 2.4) die Grundsatze fur die bauli-
che Entwicklung in den Ortskernen behdrdenverbindlich festgehalten.

Gemass Richtplankapitel S 1.2 missen die Gemeinde aufzeigen, wie die
Mindestdichten bis 2040 erreicht werden. Fir den landlichen Entwicklungs-
raum gelten folgende Mindestdichten:

e 40 E/ hain den Uberbauten Wohn- und Mischzonen

e 60 E/hain den uniberbauten Wohn- und Mischzonen
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2.3 Regionale Grundlagen

Gestutzt auf § 13 BauG sind die Gemeinden verpflichtet, ihre Nutzungspla-
nung regional abzustimmen.

Die Gemeinde Kinten ist Teil des Regionalplanungsverbands ,Mutschellen-
Reusstal-Kelleramt“ (MRK). Massgebend sind daher folgende Grundlagen:

e Landschaftsqualitatsprojekt Region MRK vom September 2016 (O+L
Buro fir Okologie und Landschaft GmbH)

e Erholung und Landschaft Region MRK Konzept vom 19.06.2019 (Metron)

e Regionale Entwicklungsstrategie RES vom 30.06.2022 (Metron)

Regionale Entwicklungsstrategie RES 2040

In der regionalen Entwicklungsstrategie RES 2040 sind fiir die Gemeinde
Kinten das Taracell Areal als grosses Siedlungsentwicklungspotenzial und
der Campingplatz Sulz als Freizeiteinrichtung von regionaler Bedeutung be-
zeichnet (Abbildung 3).

Landschaftsbild pragende Wohnlagen

Ortskerne

Reusstal

R

Die grossen Siedlungsentwicklungspotenziale sind im Plan bezeichnet (Stand Verfahren). Sie bieten ein wichtiges Gefass
Ly i i iotiae D AlL Lo =

Kiinten — Taracell Areal (R&umliches Entwicklungskonzept)

- Rudolfstetten — Friedlisberg — Areal Isleren (laufendes Gestaltungsplanverfahren)
- Berikon — Riedacher (abgeschlossener Gestaltungsplan)
- Bremgarten - Obere Ebene (geplante Umzonung Arbeitszone in Mischzone, laufendes Verfahren, Gestaltungsplanpflichtig)

Als Freizeit-Einrichtungen von regionaler Bedeutung sind im Plan folgende Standorte aufgefthrt:
- Kloster, Tierpark, R_estaurant Gnadental

Campingplatz, Restaurant, Fahre Sulz

: Joenta\ ,YJonen
Abbildung 3: Ausschnitt Plan Regionale Entwicklungsstrategie RES

Die Massnahmen gemass RES sind teilweise in der Zustandigkeit der Repla,
teilweise der Gemeinden. Die fur die Gemeinde Kinten wichtigsten Massnah-
men und deren Umsetzung in der Nutzungsplanung sind in Tabelle 2 zusam-
mengefasst.
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Tabelle 2: Flir Kiinten relevante Massnahmen aus der RES 2040

Zielsetzung Massnahme Umsetzung im
Entwurf Nutzungs-
planung

Attraktive Wohnregion Erhalt und Férderung Orts- - Dorfzone

bild mit Ortsbildschutzzo-
nen, Fachkommissionen,
etc.

- Fachliche Beurtei-
lungen

- Sickerfahigkeit des Bo-
dens, Sicherstellung wert-
volle Griinstrukturen v.a.
auch in den Industrie-
und Gewerbeflachen

- Grinflachenziffer

- Einflussmoglichkeit der
Gemeinde z.B. mit Pflich-
tenheften in Gestaltungs-
planen

- Gestaltungsplan-
pflicht
- Entwicklungsgebiete

- Bertcksichtigung der
Fernwirkung in der
Reusstallandschaft bei
der Verdichtung der be-
zeichneten Hanglagen

- Vorgaben zu Umge-
bungsgestaltung und
Stitzmauern

- Hohere Dichte in den an

- Differenzierung

die Ortszentren angren- Dorfzonen
zenden Gebieten, in Ein-
klang mit dem Ortsbild
und einem ausgewoge-
nen Wohnungsmix
Starke Ortskerne und - Rahmenbedingungen fir | - Dorfzone
gute Versorgung Ortskerne schaffen hin- - Entwicklungsgebiet
sichtlich Versorgung, Mitte

Ortsidentitat und Weiter-
entwicklung

- Hohe Aufenthaltsqualitat
bei Ortsdurchfahrten

Starkung Wirtschaftsre-
gion

- Vorgaben fir flexible Erd-
geschosse

- sorgsame Prifung Umzo-
nung von Arbeitszonen
zu Mischzonen (Siche-
rung Gewerbeflachen)

- Planungsprozesse lancie-
ren, Kontakt mit Eigenti-
mern und ansassigen Be-
trieben fur Bedurfnisab-
klarung

- Entwicklungsgebiete
Taracell und Birch-
meier

- Grundeigentimerge-
sprache
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Massnahmen Konzept Erholung und Landschaft MRK

Im Konzept Erholung und Landschaft MRK sind die folgenden Ziele fiir die
Gemeinde Kiinten relevant. Die entsprechenden Massnahmen sind bereits
ausgefuhrt bzw. in Planung.

Ziel: Entflechtung Velofahrer Fussganger

6. Fussgangersteg Fussgangersteg bei Grien / Sulz,  Federfihrung: 1 -
Fischbach-Gaslikon Schaffung neuer Rundwande- Kiinten

rungsmaglichkeiten, Liicken- Betelligung:

schluss im regionalen \Wander- Fischbach-Goslikon

wegnetz, allfalliger Schilleraus-
tausch, Schulweg
Uberkommunale Massnahme

Ziel: Optimierung Parkplatzangebot

1. Zentralisierung Auflésung kleinerer Parkplatze Federfiihrung: 1 6
Parkplatze abseits direkt am Reussufer und Kon- Kiinten

Reussufer, Ausbau / zentration an zentralen Park- Beteiligung:

Signalisierung beste- platzen mit Abstand zum Fluss, Fischbach-Gaslikon,

hender bzw. Schaf- Entlastung Reussufer von Par- Bremgarten, Her-

fung neuer Parkplatze  kierung metschwil

Neue bzw. Optimierung beste-
hender Parkplatze an Orten mit
fehlenden Parkierungsmaglich-
keiten (z.B. wildes Parkieren)
Uberkommunale Massnahme

Ziel: Optimierung Erholungsinfrastrukturen entlang der Reuss

2. Offentliche Nutzung ~ Maglichkeiten fiir éffentliche Federfiihrung: 1 -
von WC in Restau- WC-Benutzung in Restaurants Kiinten
rants prifen prifen, an Orten mit bestehen- Beteiligung:

den Restaurants und entspre- abrige Gemeinden

chendem Bedarf
Uberkommunale Massnahme

24  Raumliches Entwicklungsleitbild

Kommunale Gesamtschau

Das REL bildet als kommunale Gesamtschau die Basis fiir die Revision der
Nutzungsplanung, wobei der Schwerpunkt auf dem Siedlungsgebiet liegt. Das
REL umfasst dabei auch eine Analyse, welche sich u.a. auch auf der histori-
schen Entwicklung und statistischen Daten stitzt. Der Zeithorizont fur die Ziel-
setzungen des REL liegt bei ca. 2045.

Das REL entstand in Zusammenarbeit mit einer vom Gemeinderat eingesetz-
ten Arbeitsgruppe. Die Bevolkerungsvertretungen in der Arbeitsgruppe wur-
den aus den beiden Ortsteilen Kiinten und Sulz gewahlt.

Zielbild

Im Zielbild sind die konkreten raumlichen Ziele fiir das Siedlungsgebiet von
Kinten schematisch abgebildet (Abbildung 4 / Abbildung 5).

8 | Ausgangslage, Rahmenbedingungen und Ziele



ZIELBILD KUNTEN

¢ \ Taal [

) IR L1"¢h\\

Abbildung 5: Zielbild Sulz geméss REL (2022)

Dem Zielbild entsprechend wurde der Entwurf Bauzonenplan parzellenscharf
erstellt.
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Ziele und Handlungsfelder

Die im REL genannten Ziele und Handlungsfelder sowie deren Umsetzung im
Entwurf Nutzungsplanung sind in den nachfolgenden Tabellen thematisch zu-
sammengefasst.

Tabelle 3: Ziele und Handlungsfelder Siedlung

Zielsetzung Massnahme / Umsetzung im
Planungsinstrument Entwurf Nutzungs-
planung

- Moderates (siedlungs- | - Gezielte Nachverdichtung | - Entwicklungsgebiete
vertragliches) Wachs- / Entwicklung unternutz- mit Gestaltungsplan-
tum um rund 300 Per- ter Parzellen pflicht
sonen bis ca. 2040 - Keine Einzonungen - Berechnung Fas-

- Enger Austausch mit den sungsvermogen
betroffenen Grundeigen- siehe Kapitel 3.1
timern

- Erhalt des historischen | - Historischer Ortskern in - Differenzierung Orts-
Dorfkerns von Kiinten Nutzungsplan Uberpriifen kern in ,Dorfzone*“
und Sulz / Zone neu abgrenzen und ,Zone Dorfent-

- Sorgféltige Weiterent- und Ziele in BNO schar- wicklung® mit ent-
wicklung des Bestands fen sprechenden BNO-
ermdglichen Bestimmungen

- Kulturobjekte erhalten - Kommunale Schutzob- - Alle Kulturobjekte

jekte gemass Bauinventar
kommunal geschutzt

- Hochwertige Baukultur | - Begleitung Bauvorhaben | - Fachliche Beratung
unterstitzen im Ortskern durch Orts- in BNO festgehalten

bildberater / Experten

- Erhalt ausgewiesener - Griinzonen in der Nut- - Bestehende Freihal-
Freirdume im Sied- zungsplanung ausschei- tezonen bleiben er-
lungsgebiet, insbeson- den halten
dere der exponierte - Sicherung der bestehen- | - In der Regel Erhalt
Moranehtgel ,Wende- den Baumbestande / Be- der Baume in der
lihoger* stockungen Dorfzone als BNO-

- Aufwertung von Flachen Bestimmung
mit Unterstitzung Ge-
meinde

- Entwicklung ,Mitte* - Aktive Rolle der Ge- - Vertiefungsstudie

- Platz vor dem Gemein- meinde wurde erstellt
dehaus - Vertiefungsstudie und - Bedingte Gestal-

qualitatssicherndes Ver- tungsplanpflicht
fahren

- Entwicklung Areal - Erhalt Bausubstanz - Vertiefungsstudie
Birchmeier - Mischnutzung wurde erstellt

- Anpassung Zonierung - Gestaltungsplan-
basierend auf Grobstudie pflicht

- Entwicklung Taracell- - Transformation Areal in - Vertiefungsstudie
Areal Zusammenarbeit mit wurde erstellt

- Nordlicher Teil als Grundeigentimer - Gestaltungsplan-
Wohngebiet, sudlicher | - Vertiefungsstudie pflicht
Teil als Mischgebiet

- Quartierbezogene - Insbesondere die Gebiete | - Unabhangig von
Ziele fur Innenentwick- Buntler und Gried sollen BNO-Revision: Bera-
lung auf ihre Potenziale fur tungsangebot der

- Qualitative Eigenheiten eine massvolle Nachver- Gemeinde fiir Eigen-
des Quartiers (eher dichtung Uberpruft wer- timer in «Sichtungs-
kleinmassstabliche den gebieten» (vgl. REL
Einzelbauten, starke - Priifung von Verdich- Kinten, Seite 22).
Durchgriinung) erhal- tungsanreizen
ten
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Zielsetzung Massnahme / Umsetzung im
Planungsinstrument Entwurf Nutzungs-
planung

- Verankerung von ent-
sprechenden Nachver-
dichtungsmoglichkeiten in
der Nutzungsplanung

- Starkung Zentrum - Siehe Entwicklungsgebiet | - Siehe Entwicklungs-
durch Schaffung eines LMitte” gebiet ,Mitte*
neuen Offentlichen Be-
gegnungsortes ,Mitte”

- Aufwertung der Haupt- | - Verankerung gestalteri- - Erweiterung der
strasse durch eine bes- sche Vorgaben fur direkt ,Zone Dorfentwick-
sere Randbebauung an Kantonsstrasse an- lung® entlang der
und siedlungsvertragli- grenzende Grundstiicke Hauptstrasse
che Strassenraumge- - Begleitung Bauvorhaben
staltung durch Ortsbildberater

(Ortskern)

Tabelle 4: Ziele und Handlungsfelder Bevélkerung

Zielsetzung Massnahme / Umsetzung im Ent-
Planungsinstrument wurf Nutzungspla-
nung

- Attraktivitat fir Fami- - Wohnraumangebot - Bestehende Wohn-
lien fordern - Anreize Generationen- zonen bleiben erhal-

- Wohnraum fir Fami- wechsel bei grésseren ten
lien bereitstellen Wohneinheiten - Zusatzliche Misch-

gebiete

- Kindgerechte offentli- - - Massnahmen aus-
che Raume mit ver- serhalb Nutzungs-
kehrsberuhigten Stras- planung (Tempolimi-
sen ten, Schulwegmar-

- Hohe Schulwegsicher- kierungen, Beleuch-
heit tungen auf Schulwe-

gen)

- Attraktive Aufenthalts- | - Offentlicher Aufenthaltsort | - Vertiefungsstudie
und Spielorte im Sied- / Platz im Ortskern schaf- wurde erstellt
lungsgebiet und an- fen (z.B. Mitte, Wende- - Gestaltungsplan-
grenzenden Natur lihoger) pflicht

- Erhéhung Spiel- und
Aufenthaltsflachen
auf 15% der aGSF

- Die bestehende Infra- - Schulraumplanung - Neue Mischzonen
struktur soll erhalten - Unterstltzung Betriebe - Beibehaltung OEBA-
und bei Bedarf opti- - Bedarf neuer Sportinfra- Zonen
miert / ausgebaut wer- struktur wird auf Regiona- | - Diverse Massnah-
den ler Ebene (RePla) geklart men ausserhalb Nut-
o Energie und Nach- | . Bedarf unbebaute Zone zungsplanung

haltigkeit fir Bauten und Anlagen
o Schulraumangebot prifen Siehe auch Kapitel 2.5
o Einkaufsmdglich- - geplante ,Neugestaltung”

keiten und Gast- des Parkplatzes beim

wirtschaft im Dorf Schulhaus unter Beriick-
o Infrastrukturange- sichtigung der exponier-

bote fir die Allge- ten Lage am Siedlungs-

meinheit rand

o Orte fur generati-
onsubergreifende
Treffen

o Schwellenlose Inf-
rastruktur
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Zielsetzung

Massnahme /
Planungsinstrument

Umsetzung im Ent-
wurf Nutzungspla-
nung

- Wohnraum fir alle Al-
tersgruppen

- Alterswohnen / gene-
rationsibergreifendes
Wohnen an zentraler
Lage

- Anreizsystem fir Wohn-
raum prifen

- Unterstltzung / aktive
Lenkung ein entsprechen-
des Wohnraumangebot
zu schaffen

- Genossenschaftliches
Wohnen

- Entwicklungsgebiet
Mitte (siehe Vertie-
fungsstudie) mit ent-
sprechenden Ziel-
setzungen in der
BNO

- Kooperation mit Nach-
bargemeinden wird er-
halten und sinnvoll ge-
starkt.

- Seniorenangebote und
Familienangebote abglei-
chen und ggf. ausbauen

- Massnahmen aus-
serhalb Nutzungs-
planung

- Attraktivierung von kul-
turellen und sozialen
Aktivitaten

- Massnahmen aus-
serhalb Nutzungs-
planung

- Seniorenarbeit fordern
und Nachbarschafts-
hilfe starken

- Prifung, Initiierung oder
Unterstiitzung von
entsprechenden Angebo-
ten durch die Gemeinde.

- Massnahmen aus-
serhalb Nutzungs-
planung

Tabelle 5: Ziele und Handlungsfelder Mobilitdt und Verkehr

Zielsetzung

Massnahme /
Planungsinstrument

Umsetzung im Ent-
wurf Nutzungspla-
nung

- OV sowie Fuss- und
Veloverkehr starken

- Foérderung von zu-
kunftsweisenden Mobi-
litatsformen

- Carsharingangebote,
Mobility-Platze, weitere
E-Ladestationen bei Be-
darf weiterentwickeln und
insbesondere bei grosse-
ren Arealiberbauungen
prifen

- Berlcksichtigung bei
ArealUberbauungen
und Gestaltungspla-
nen

- Attraktives, feinmaschi-
ges Fuss- und Rad-
wegnetz im Dorf

- Uberpriifung Fussweg-
netz und Ermittlung von
Defiziten

- Punktuelle Behebung der
Defizite im Fusswegnetz

- Verbindungen in die
Landschaft und Naherho-
lungsgebiete priifen

- Berucksichtigung bei
Areallberbauungen
und Gestaltungspla-
nen

- Foérderung einer velo-
freundlichen Verkehrs-
infrastruktur

- Anbindung an die kan-
tonalen Radrouten ver-
bessern

- Auf Nutzungen abge-
stimmte und sinnvoll
bewirtschaftete Park-
platzsituation (Naher-
holungsraum Reuss mit
einbegriffen)

- Parkplatzbewirtschaftung
in Sulz untersuchen und
allenfalls ausbauen. Die
Bewirtschaftung im Nah-
erholungsraum um die
Reuss erfolgt abgstimmt
mit der Region (Feder-
fihrung durch REPLA)

- Parkplatzreduktion bei
plausiblen Mobilitatskon-
zepten oder Uber Ersatz-
abgaben (evtl. Zusatzbe-
darf Uber zentrale Parkie-
rung abdecken)

- Parkierungskonzept
wurde bereits erstellt

- Offentlicher Park-
platz bei Sulz wurde
erstellt
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Tabelle 6: Ziele und Handlungsfelder Natur und Landschaft

Zielsetzung

Massnahme /
Planungsinstrument

Umsetzung im
Entwurf Nut-
zungsplanung

- Abschnittsweise Rena-
turierung des Burstba-
ches (Ersatzmassnah-
men, Hochwasser-
schutz, usw.)

- Renaturierung priifen, ins-
besondere des Abschnit-
tes ndrdlich der Haupt-
strasse

- Massnahme aus-
serhalb Nutzungs-
planung

- Biodiversitat in Kultur-
landschaft erhéhen. In-
klusive rund um Sulz
im Raum der Reuss-
ebene

- Gegebenenfalls Erarbei-
tung eines Landschafts-
konzepts sowie Land-
schafs und Naturinventar

- Landschaftsinven-
tar erarbeitet

- Hochstammbaume sol-
len als Gestaltungsele-
ment der Landschaft
aber auch durch den
hohen 6kologischen
Wert im / um das Sied-
lungsgebiet gefordert
werden

- Allenfalls Umsetzung in
Nutzungsplanung mittels
geeigneter Vorschrift in der
BNO

- Neupflanzung / Auffors-
tung der Streuobstwiesen
des Weilers Sulz priméar
bei den direkt an die
Bauzone angrenzenden
Flachen bzw. den ehemali-
gen Hofstatten der Hofe

- Unterstltzung fir
Neu- und Ersatz-
pflanzungen durch
Gemeinde (in BNO
geregelt)

- Siedlungsrander mit
landlichem Charakter
anstreben und fordern

- Sie sollen harmonisch,
vielseitig gestaltet und
okologisch wertvoll
sein

- Verankerung in der BNO
- Umsetzung / Einforderung
der Siedlungsrandgestal-
tungen in den Baugesu-
chen (insbesondere bei

grosseren Projekten)

- Umgang mit Sied-
lungsrandern in
BNO geregelt

- Wichtige Grunflachen
im Sielungsgebiet, ins-
besondere der expo-
nierte Morane Hugel
»Wendelihoger” sind zu
erhalten. Je nach Art
der Grinflache ist die
Zuganglichkeit zu ver-
bessern und die Flache
offentlich zu gestalten.

- Freihalte- / und Griinzonen
Ausscheiden auf kaum
Uberbau- oder erschliess-
bare Grundstlicke in der
Nutzungsplanung

- Freihaltezonen wer-
den beibehalten

- Der geplante Reuss-
steg gut in die Land-
schaft integrieren und
als Element des wert-
vollen Naherholungs-
gebietes an der Reuss
gestalten.

- Sorgfaltige Planung des
Reussstegs im Baubewilli-
gungsverfahren.

- Massnahme aus-
serhalb Nutzungs-
planung
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2.5  Abstimmung mit technischer und sozialer Infrastruktur

Technische Infrastruktur, Werkleitungen

Die Infrastrukturanlagen der Gemeinde Kiinten werden regelmassig unterhal-
ten und bei Bedarf saniert oder erneuert. Dies betrifft sowohl die Anlagen im
Baugebiet als auch ausserhalb des Baugebiets. Die Anlagen der Ver- und
Entsorgung weisen gentigend Reserven aus und kénnen das prognostizierte
Bevdlkerungswachstum aufnehmen:

e Die Stromversorgung der Entwicklungsgebiete ist bereits gewahrleistet.

e Das generelle Wasserversorgungsprojekt (GWP) ist abgeschlossen. Der
Quellenschutz wurde ausgebaut, so dass die Wasserversorgung langfris-
tig gesichert ist.

e Die Generelle Entwasserungsplanung (GEP 2. Generation) ist in Bearbei-
tung und berticksichtigt die Umzonung der Entwicklungsgebiete und das
prognostizierte Bevolkerungswachstum. Neben den Entwicklungen in der
Gemeinde Kiinten werden insbesondere auch die Gebietsentwicklungen
in der Gemeinde Bellikon einen Einfluss auf die Verbandsleitung haben.
Die daflir erforderlichen Massnahmen werden im GEP2 berlicksichtigt.

Altersfiirsorge

Im aktuellen Leitbild hat die Gemeinde Kinten die Férderung von altersge-
rechten Angeboten und Wohnraum erwahnt:

Die Gemeinde Kiinten schafft ein breiteres soziales Angebot fiir Alter und Fa-
milie. Dazu férdern wir altersgerechte Angebote und Wohnraum sowie Raum
fiir Begegnungen und Kontakte. Fiir eine effektive Gesundheitsversorgung ar-
beiten wir mit den Nachbargemeinden und dem Kanton.

Das Entwicklungsgebiet «Mitte» im Zentrum von Kiinten ist zur Férderung von
altersgerechtem Wohnraum vorgesehen. Dazu werden entsprechende Ziel-
setzungen in der BNO verankert.

Schule

Das Leitbild der Gemeinde Kiinten verfolgt das Ziel, im Bereich Bildung und
Kultur eine moderne und attraktive Schule mit zeitgemasser Infrastruktur zu
fordern. Die Gemeinde mit rund 2°000 Einwohnerinnen und Einwohnern be-
treibt zwei Kindergartenabteilungen im Doppelkindergarten sowie neun Klas-
sen von der 1. bis zur 6. Primarstufe im Primarschulhaus einschliesslich der
5. und 6. Primarstufe der Gemeinde Stetten.

Gemass dem Raumlichen Entwicklungsleitbild geht Kiinten als ,landlicher
Entwicklungsraum® von einem moderaten Wachstum aus. Daraus ergibt sich
eine prognostizierte Zunahme der Schilerzahl um etwa 10 bis 20%, was den
Bedarf an zwei zusatzlichen Klassenrdumen zur Folge hat.

Auch Freizeitaktivitditen und Sport sind zentrale Aspekte des Leitbilds. Die
Vereine spielen als Treffpunkte der Dorfgemeinschaft eine bedeutende Rolle.
Mit rund vierzig aktiven Vereinen verflgt Kiinten Uber ein lebendiges Vereins-
leben. Die Gemeinde unterstitzt und foérdert die Vereine im Rahmen ihrer
Maoglichkeiten.
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Die Kapazitaten der Schule Kiinten sind ausgeschopft. Auch die schulische
Nutzung der Turnhalle wahrend des Tages, wie auch die Belegung durch Ver-
eine am Abend sind voll ausgelastet.

Ein im Jahr 2022 gestartetes Projekt soll sicherstellen, dass die Schulrdum-
lichkeiten und die Turnhalle sowohl dem zukiinftigen Bevolkerungswachstum
als auch modernen Anforderungen insbesondere dem Lehrplan 21 und den
Normen des Bundesamts fiir Sport gerecht werden. Die Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen der heutigen Schulanlage bietet geniigend Raum fiir
Neu- und Erganzungsbauten. An der Gemeindeversammlung vom 21. No-
vember 2024 wurde ein entsprechender Projektierungskredit von der Bevdl-
kerung bewilligt.

Feuerwehr

Die Gemeinden Bellikon, Kiinten, Remetschwil und Stetten gehéren der Re-
gio Feuerwehr Heitersberg-Reusstal an, welche zwei Feuewehrmagazine mit
Fahrzeugpark in Stetten und in Bellikon hat. In Kiinten besteht somit zum Zeit-
punkt der Gesamtrevision Nutzungsplanung kein Platzbedarf fur die Feuer-
wehr.

Verwaltung

Am Verwaltungsstandort Kiinten sind gentigend Reserven vorhanden, welche
bei Bedarf einen Ausbau der Verwaltung erméglichen wirden.

Bedarf OEBA-Zonen

Da die Feuerwehr im Verbund mit Bellikon, Remetschwil und Stetten organi-
siert ist und fiir Schule und Verwaltung gentigend Flachenreserven am beste-
henden Standort bestehen, werden keine zusatzliche Flachen an OEBA-Zo-
nen bendtigt.
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2.6  Rechtskraftige Sondernutzungsplane

Im Gemeindegebiet gibt es mehrere rechtskraftige Sondernutzungsplane
(siehe Abbildung 6). Es handelt sich um Erschliessungs- oder Gestaltungs-
plane nach §§ 17 ff BauG.
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Abbildung 6 Ubersicht Sondernutzungspléne (Erschliessungspléne rot; Gestaltungs-
pléne blau)

\ 3 Oberhalte

Grundsatzlich behalten die Sondernutzungsplane ihre Giiltigkeit, soweit keine
Widerspriche zum neuen lbergeordneten Recht entstehen. Ist ein Son-
dernutzungsplan vollstandig umgesetzt und wirkungslos, kann dieser aufge-
hoben werden. Die folgende Ubersicht zeigt auf, wo Handlungsbedarf (An-
passung oder Aufhebung) besteht.

Tabelle 7: Rechtskréftige Sondernutzungspldne Gemeinde Kiinten

Sondernutzungs- Urspriinglicher Zweck und Handlungsbe-

plan Stand heute darf

1 Kommunaler Uber- -  Genehmigung Baulinien Uberbauungs-
bauungsplan i plan aufheben
Biirli® - Projekte entlang der Stras-
" senachse wurden nie reali-

siert

2 Kommunaler Uber- -  Genehmigung Baulinien / Uberbauungs-

bauungsplan,Un- Sichtlinien plan auftheben

terdorf / Hofacher*
- Geplante Neu- und Aus-
bauten wurden realisiert
3 Kommunaler Uber- - Genehmigung Strassen- Uberbauungs-
bauungsplan und Baulinie plan aufheben
»,Chlostermatt*

- Strassenparzelle wurde
nie gemass der
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Sondernutzungs-
plan

Urspriinglicher Zweck und Handlungsbe-
Stand heute darf

projektierten Strassenlinie

angepasst
Kommunaler Uber- -  Genehmigung Strassen- Uberbauungs-
bauungsplan und Baulinie plan aufheben

LKinterstrasse”

- Geplante Umlegung der
Kinterstrasse wurde reali-
siert

Gestaltungsplan
L,Burli

- Genehmigung Situations- Aufheben
plan und Sondernutzungs-
vorschriften
- Wird wegen kinftiger Um-
nutzung nicht mehr be-
ricksichtigt

Gestaltungsplan
»Wohn- und Ge-
werbepark®

- Umgang mit bestehendem Beibehalten
Fabrikareal, Umnutzun-
gen, Tiefgarage, Umge-
bungsgestaltung, Ver-
kehrskonzept

- Aufhebung erst im Rah-
men einer weitergehenden
Umnutzung und im Zu-
sammenhang mit der Of-
fenlegung des Fahrbachs
diskutieren

Gestaltungsplan
,Chlieweid*

- Koordinierte Bebauung Beibehalten
Einfamilienhausquartiers

- Projekt vollstandig reali-
siert

Gestaltungsplan
.Breite”

- Koordinierte Erschliessung Beibehalten
und Bebauung (Mehrfami-
lienhauser)
- Projekt vollstandig reali-
siert, Sondernutzungsvor-
schriften und Situations-
plan weiterhin sinnvoll

Gestaltungsplan

- Koordinierte und qualitats- Beibehalten

«Breite 1I» volle Bebauung am Sied-
lungsrand
- Noch nicht realisiert
Verfahren

Die Aufhebung der Sondernutzungsplane erfolgt im gleichen Verfahren wie
deren Erlass, unabhangig von der allgemeinen Nutzungsplanung. Es ist je-
doch vorgesehen, die offentliche Auflage der Aufhebung zeitgleich mit der
Gesamtrevision Nutzungsplanung durchzufiihren (siehe separaten Planungs-
bericht nach Art. 47 RPV).
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3. Zentrale Sachthemen

3.1 Bevdlkerungsentwicklung und Bedarf an Bauzonen

Vorgaben kantonaler Richtplan

Gestlitzt auf das Bundesrecht (Raumplanungsgesetz RPG) und insbesondere
auf den kantonalen Richtplan und das kantonale Baugesetz (BauG) ist das
Fassungsvermogen der Bauzonen zu dberprifen und soweit notwendig an-
zupassen (Rechtsgrundlagen siehe Tabelle 8). Dabei spielen auch die Mass-
nahmen zur Entwicklung nach innen eine bedeutende Rolle.

Tabelle 8: Rechtsgrundlagen Innenentwicklung

Art. 15 Abs. 1+2 RPG

" Die Bauzonen sind so festzulegen, dass sie
dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre ent-
sprechen.

2 Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzie-
ren.

Art. 15 Abs. 4 RPG

4 Land kann neu einer Bauzone zugewiesen
werden, wenn:

b. es auch im Fall einer konsequenten Mobili-
sierung der inneren Nutzungsreserven in
den bestehenden Bauzonen voraussicht-
lich innerhalb von 15 Jahren benétigt, er-
schlossen und (iberbaut wird;

Richtplan S 1.2,
Planungsanweisung
2.1

Die Gemeinden zeigen die Schritte auf, wie bis 2040 die
Mindestdichten erreicht werden.

Raumtyp Mindestdichte [E /ha]*
liberbaute Wohn- und uniiberbaute Wohn- und
Mischzonen Mischzonen

Kernstadte 70 90

Urbane Entwicklungsraume 70 80

Léndliche Zentren 55 75
Landliche Entwicklungsachsen 50 70
|Landhche Entwicklungsraume 40 60 |

* Die Einwohnerdichte wird wie folgt berechnet: Anzahl Einwohnende (gemass
Registererhebung) innerhalb der Wohn- und Mischzonen pro Hektar Bruttozonen-
flache der tiberbauten Wohn- und Mischzonen (geméass Erhebung Stand Erschlies-
sung).

§ 13 BauG

2bis Dje Gemeinden zeigen auf, wie sie die innere
Siedlungsentwicklung und die Siedlungsqualitét
férdern und wie die Siedlungsentwicklung auf die
vorhandenen oder noch zu schaffenden Kapazi-
taten des Verkehrsnetzes abgestimmt ist.

§ 46 BauG

' Die Gemeinden férdern insbesondere eine ver-
dichtete Bauweise, die Schliessung von Baulii-
cken sowie die vollstdndige Ausnutzung beste-
hender Gebéude.
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Bevoélkerungsentwicklung

Seit den 70er-Jahren fand in der Gemeinde Kiinten ein stetiges Bevolkerungs-
wachstum statt. Ein leichter Anstieg des Wachstums in den letzten Jahren
fuhrte zu einer heutigen Bevdlkerungszahl von 1’961 Einwohnern (Ende
2024). Damit ist die urspriingliche Planungsannahme fiir eine Gemeinde im
landlichen Entwicklungsraum (0.47 % jahrliches Wachstum) fir das Jahr 2034
bereits erreicht.

Aufgrund der demografischen Entwicklung wird sich die Altersstruktur auch in
den nachsten Jahren verandern. Die erwerbstatige Bevdlkerung wird sich da-
bei kaum verandern, wahrend die Zahl der Uber 65-jahrigen stark zunehmen
wird (Abbildung 7).

80-95+ +61 +103%
65-79 +71 +31%
20-64 1 +0%
00-19 2 -1%
0 200 400 600 800 1'000 1'200

Abbildung 7: Entwicklung der Altersverteilung in der Gemeinde Klinten von 2019-2034
(Kanton Aargau, Departement BVU)

Beschaftigtenentwicklung

Klnten ist zwar primar eine Wohngemeinde, hat aber auch einen gewissen
regionalen Stellenwert als Arbeitsort. Im Jahr 2022 weist die Gemeinde ins-
gesamt 118 Arbeitsstatten und 485 Voll- und Teilzeitbeschaftigte auf (25 Ar-
beitsplatze pro 100 Einwohner). Wichtigster Arbeitgeber im Dorf ist die Tara-
cell AG, welche mittelfristig an einen neuen Standort ziehen wird.

Tabelle 9: Entwicklung Arbeitsplétze Gemeinde Kiinten

Anzahl Arbeitsstitten Voll- und Teilzeitbeschaftigte
Sektor Sektor Sektor  Total Sektor Sektor Sektor  Total
1 2 3 1 2 3
2011 15 28 73 116 36 204 185 425
2022 14 17 87 118 48 147 290 485
Wachs- -6.7% -39% 19.2% 1.7% 33.3% -28% 56.8% 14.1%

tum

Bedarf an Bauzonen

Die unbebauten Wohn- und Mischzonen-Reserven (2,5 ha per 2025) bieten
gestutzt auf die Richtplanvorgabe, dass uniberbaute Bauzonen durchschnitt-
lich mit 60 E/ha zu entwickeln sind, zusatzlichen rund 150 Personen Platz.
Zusatzlich besteht ein Innenentwicklungspotenzial durch die Erhéhung der
Einwohnerdichte in den bereits Uberbauten Wohn- und Mischzonen. Durch
eine Transformation des Taracell-Areals entstehen weitere Einwohnerpoten-
Ziale.

Aufgrund der grossen Reserven besteht in der Gemeinde Kiinten kein Bedarf
fur die Einzonung von zusétzlichen Bauzonen. Fir unlUberbaute Bauzonen
am Siedlungsrand ist eine Auszonung beziehungsweise Nichteinzonung zu
prufen.
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Priifung von Auszonungen

Geprift wurden alle Bauzonenreserven am Siedlungsrand gemass Karte
«Stand der Erschliessung», welche auf mindestens zwei Seiten an Nichtbau-
gebiet angrenzen oder eine zusammenhangende Grésse von mindestens
2'000 m? aufweisen. Somit wurden folgende Gebiete als mdogliche Auszo-
nungsgebiete eruiert (Abbildung 8):

(1) Gebiet Geisswald: Parz. 249 mit 6’302 m?2
(2) Gebiet Geissrebe: Parz. 242 mit 2’407 m2 / Parz. 238 mit ca. 1'000 m?
(Flachenanteil uniiberbaut)

Abbildung 8: Ubersicht der auf Auszonung gepriiften Gebiete

Folgende Interessen sind bei der Frage nach der Zuweisung der oben ge-
nannten Parzellen zum Baugebiet oder zum Nichtbaugebiet betroffen:

- Festlegung der Bauzonen fir den voraussichtlichen Bedarf von 15 Jah-
ren (Art. 15 Abs. 1+2 RPG)

- Erreichen einer Mindestdichte von 60 Einwohnern pro Hektare (Richt-
plan S 1.2, Planungsanweisung Nr. 2.1)

- Forderung der inneren Siedlungsentwicklung und der Siedlungsqualitat
(§ 13 Abs. 2°s BauG)

- Forderung einer verdichteten Bauweise, die Schliessung von Baullicken
(§ 46 Abs. 1 BauG)

Die genannten Gebiete wurden hinsichtlich Eignung zur Auszonung auf fol-
gende Kriterien gepriift:

e Zeitpunkt der Einzonung (Rechtssicherheit, Planbestandigkeit)

e Lage im Siedlungsgebiet (Siedlungsrand, ISOS)

e Zentralitdt beziehungsweise Entwicklungsbeitrag fur die Gemeinde (6V-
Erschliessungsgute, Schlisselgebiet)

e Stand der Erschliessung (Baureife)

e Bauabsicht (Stand, bisherige Bemuhungen, rechtliche Sicherstellung
Bauvorhaben)

e Eignung fur landwirtschaftliche Nutzung (Fruchtfolgeflachen, Lage, To-
pografie, Zugang, usw.)

e Uberbaubarkeit (Topografie, Parzellenform, Mobilisierungshindernisse)
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Tabelle 10: Priifung Auszonung Gebiet Geisswald, Parzelle 249

Situation Par-

Buechholzii|

1247, %

zelle 249 mit

Luftbild und H6-

henlinien

Zeitpunkt der Zeitp en Ge-

Einzonung samtrevision. Die Planbesténdigkeit ist daher nicht
mehr gegeben.

Lage im Sied- Die Parzelle befindet sich an peripherer Lage, grenzt

lungsgebiet norddstlich an die Oberlandstrasse, nordwestlich an

Wald, sudwestlich an den Geisswaldweg und suddst-
lich an die Bergstrasse.

Zentralitat, Ent-
wicklungsbeitrag
fir Gemeinde

Die Bushaltestelle ,Bodenacher” befindet sich in Fuss-
distanz von rund 500 m (aktuell keine direkte Verbin-
dung zwischen Buechhdlzlistrasse und Geisswald-
weg). Die Bauzonenreserve stellt kein Schlisselgebiet
fur die Gemeinde Kiinten dar.

Stand der Er-

Baureif in 5 Jahren gemass Karte ,Stand der Er-

schliessung schliessung®.

Bauabsicht Voranfragen wurden eingereicht, aber nicht weiterver-
folgt.

Eignung land- Die Parzelle ist von Strassen und Wald umgeben und

wirtschaftliche hat keinen direkten Zusammenhang mit weiteren land-

Nutzung wirschaftlich genutzten Flachen. Die steile Topografie
von uber 30 % ist fur eine landwirtschaftliche Nutzung
nicht optimal.

Uberbaubarkeit Die Parzelle hat eine gute Parzellenform, die Hangnei-
gung ist Richtung Stidwesten ausgerichtet. Die Er-
schliessung ist Gber den Geisswaldweg sichergestellt.

Fazit Eine Auszonung der Parzelle 249 wiirde fir die Land-

wirtschaft keinen grossen Mehrwert bringen. Hinge-
gen sind die Rahmenbedingungen fiir eine qualitats-
volle Bebauung zu schaffen. Auch wenn die Bauzo-
nenreserve fir die Gemeinde keine strategische Be-
deutung hat, kann eine Bebauung zu einem guten
Siedlungsrand beitragen.

Planungsmassnahmen: Keine Auszonung, aber An-
wendung Vorschriften zur Gestaltung Siedlungsrand
(sorgfaltige Gestaltung und Bepflanzung).
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Tabelle 11: Priifung Auszonung Gebiet Geissrebe, Parzelle 242 / 238

Situation Par-
zelle 242 / 238
mit Luftbild und

Hoéhenlinien

Zeitpunkt der Der Zeitpunkt der Einzonung war vor der letzten Ge-

Einzonung samtrevision. Die Planbestandigkeit ist daher nicht
mehr gegeben.

Lage im Sied- Die Parzellen befinden an peripherer Lage, grenzen

lungsgebiet westlich an die Oberlandstrasse, dstlich und siidlich an

Kulturland und bestockte Flachen.

Zentralitat, Ent-
wicklungsbeitrag
fir Gemeinde

Die Bushaltestellen ,Bodenacher” und ,Gried“ befin-
den sich in Fussdistanz von deutlich Gber 500 m. Die
Bauzonenreserve stellt kein Schlisselgebiet fir die
Gemeinde Kiinten dar.

Stand der Er-

Baureif in 5 Jahren gemass Karte ,Stand der Er-

schliessung schliessung®.

Bauabsicht Es ist keine Bauabsicht bekannt.

Eignung land- Die steile Topografie von tber 30 % ist fur eine land-

wirtschaftliche wirtschaftliche Nutzung nicht optimal, die Parzelle hat

Nutzung jedoch einen direkten Zusammenhang mit weiteren
landwirschaftlich genutzten Flachen.

Uberbaubarkeit | Aufgrund der bereits bestehenden Bauten auf den
Parzellen 238 und 240 hat die unbebaute Flache keine
optimale Form. Die Hangneigung ist Richtung Sud-
westen ausgerichtet. Die Erschliessung muisste tUber
die Oberlandstrasse erfolgen.

Fazit Eine Auszonung der Parzellen 242 / 238 wurde fir die

Landwirtschaft keinen grossen Mehrwert bringen. Hin-
gegen sind die Rahmenbedingungen fir eine qualitats-
volle Bebauung zu schaffen. Auch wenn die Bauzo-
nenreserve fir die Gemeinde keine strategische Be-
deutung hat, kann eine Bebauung zu einem guten
Siedlungsrand beitragen.

Planungsmassnahmen: Auszonung der Flurwegpar-
zellen 237 und 243; Anwendung Vorschriften zur Ge-
staltung Siedlungsrand (sorgfaltige Gestaltung und Be-
pflanzung).
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Ungenutzte Flachen der OEBA-Zone

Im REL wurde bereits festegestellt, dass die heute unbebaute Flache in der
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen (Abbildung 9) sehr exponiert liegt
und eine Uberbauung den Raum stark beeintrachtigen kénnte.

Abbildung 9: Ungenutzte Flachen der OeBA-Zone im Gebiet Miihlematt

Gemass den Erlauterungen in Kapitel 2.5 besteht Bedarf fir neuen Schul-
raum, aber kein zusatzlicher Bedarf fir Verwaltung und Feuerwehr. Die Zone
fur o6ffentliche Bauten und Anlagen der heutigen Schulanlage bietet gentigend
Raum fir die erforderlichen Neu- und Erganzungsbauten.

Die in Abbildung 9 bezeichnete Freiflache soll in der OeBA-Zone behalten
werden. Dabei sollen die Vorschriften zur Gestaltung des Siedlungsrandes
(sorgfaltige Gestaltung und Bepflanzung) berticksichtigt werden.
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3.2

Innenentwicklungspfad

Im landlichen Entwicklungsraum, zu welchem die Gemeinde Kiinten zugeord-
net ist, soll die innere Siedlungsentwicklung mit sorgfaltigen Neu- und Um-

bauten und einer sanften Nachverdichtung angegangen werden.

Des Weiteren muss bei der Innenentwicklung und der Schaffung von neuem
Wohnraum auch die demografische Entwicklung beriicksichtigt werden: Die
Zahl der Uber 65-Jahrigen wird sich bis in 15 Jahren stark erhéhen, wahrend
die Zahl der erwerbstatigen Bevolkerung stagnieren wird (siehe Kapitel 3.1).

Ubersicht

Die Gesamtheit der Massnahmen zur Umsetzung der Innenentwicklung ist in
Tabelle 12 zusammengefasst.

Tabelle 12: Uberblick Massnahmen Innenentwicklung

Massnah- Massnahme Umset-
menkatego- zung
rie BNO
Planungsin-  Verankerung REL und rdumliche Vertiefungs-  § 5c
strumente studien als behérdenverbindliche Planungsin-

strumente
Sondernut- Gestaltungsplanpflicht Schlisselgebiet «Mitte» § 5a
zungsplan- mit konkreten Zielsetzungen; moéglicher Ver-
pflicht zicht auf GP mit qualitatssicherndem Verfah-

ren

Gestaltungsplanpflicht Schliisselgebiet «Birch- § 5b

meier» mit konkreten Zielsetzungen
Auf-/ Umzo-  Umzonung Gebiet Taracell mit eigener Zone § 13a
nung und konkreten Zielsetzungen

Umzonung WG3 und D zu Zone Dorfentwick-  § 9a

lung 3

Umzonung W2 zu Zone Dorfentwicklung 2 § 9b
Anreizsys- Nicht-Anrechnung von Dach-, Attika- und Un-  § 34
teme tergeschossen zur Ausnitzung; Nutzungsbo-

nus fir Zwischenklimazonen

Minimale Grundstlcksflachen flur Arealliber- § 41

bauungen

Nutzungsbonus fiir Arealiiberbauungen §39

BauV

Baulandmo-  Grundeigentimergesprache fir Schlisselge-
bilisierung biete

Beratungsangebot der Gemeinde fir Sich-
tungsgebiete
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Schliisselgebiete

Die zentralen Gebiete fiir die Innenentwicklung der Gemeinde Kiinten sind die
definierten SchllUsselgebiete (Abbildung 10).

Bodenacher

271

Breite I

u P

L /\/@

sselgebiete Gemeinde Kiinten A

In den Schlusselgebieten werden mit einer Sondernutzungsplanpflicht oder
verbindlichen Zielsetzungen die Umsetzung der uUbergeordneten Ziele, eine
hohe Siedlungsqualitdt und die Realisierung einer angemessenen Dichte si-
chergestellt (Tabelle 13).

Tabelle 13: Kurzbeschriebe Schliisselgebiete

Schliis- Entwicklung  Nutzung Qualitatssicherung Zeitho-

selgebiet rizont

Breite Il Neuentwi- Wohnen Rechtskraftiger Gestal- 5J.
ckeln tungsplan

Mitte Weiterbauen Wohnen und  Gestaltungsplanpflicht 5-10 J.
und Neuent- offentliche oder qualitatssicherndes
wickeln Nutzungen Verfahren

Taracell Transformie- Wohnen und Definition einer neuen >15J.
ren Arbeiten Mischzone und qualitats-  (Etappen)

sicherndes Verfahren

Birchmeier Bewahren Wohnen und  Gestaltungsplanpflicht; >15J.
und Weiter- Arbeiten Teilanderung Nupla spa-
entwickeln ter
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Entwicklungsgebiet «Breite 1I»

Der Gestaltungsplan «Breite lI» wurde im Februar 2025 genehmigt. Das Ent-
wicklungsgebiet soll kurz- bis mittelfristig als Wohngebiet entwickelt werden.
Aufgrund der Lage am Dorfeingang soll die Uberbauung so gestaltet werden,
dass ein attraktiver Ortseingang entsteht. Mit dem rechtskraftigen Gestal-
tungsplan ist die Qualitatssicherung gewabhrleistet.

Entwicklungsgebiet «Mitte»

Ubersicht
Parzellen: 92, 93, 97, 689
Flache: 11’000 m2

Zone rechtskraftig: WG3
Zone Entwurf: WG3

Erschliessung: Von Westen her Uber
Hauptstrasse K 271; zusatzliche Aus-
fahrt im Norden auf K 414

Bewohner heute: 6
Abschatzung Potential Einwohner:

130 bis 150 Einwohner
(ca. 125 Einwohner pro Hektare)

Die beiden Parzellen 12 und 604 gehéren der Gemeinde. Die Parzellen 107
und 113 sind dagegen im Eigentum unterschiedlicher privater Grundeigenti-
mer. In der Vertiefungsstudie wurden die Entwicklungsmoglichkeiten aufge-
zeigt. Dabei stellte sich heraus, dass die Erschliessung zwingend parzellen-
Ubergreifend in Form einer gemeinsamen Tiefgarageneinfahrt geplant werden
muss. Auch eine 6ffentliche Durchwegung soll angestrebt werden. Aufgrund
der Bebauungs-Struktur ist eine parzellenlbergreifende Uberbauung Voraus-
setzung. Das Bauernhaus mit Scheune (Gebaude Nr. 16) kann jedoch unab-
héngig von der restlichen Uberbauung realisiert werden.

Durchgang aufwerten

Ta infahrt

publikumsorientierte
Nutzung im £6
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Ubersicht

Parzellen: 12, 604, 107, 113
(Perimeter Vertiefungsstudie)

Flache: 5’300 m2
Zone rechtskraftig: WG3
Zone Entwurf: Zone Dorfentwicklung,

Dorfzone

Erschliessung: Von Nordwesten her
uber ,Im Hofacher®

Bewohner heute: 3
Abschatzung Potential Einwohner:

60 bis 70 Einwohner
(ca. 120 Einwohner pro Hektare)



Fur die Bebauung des Gebiets (ausgenommen davon ist das Bauernhaus)
soll basierend auf der Vertiefungsstudie eine Gestaltungsplanpflicht mit fol-
genden Zielsetzungen gelten:

Eine gemeinsame Entwicklung des Gebietes Mitte ist anzustreben.
Die Adressierung der Bauten soll (iber die Strasse respektive den Weg
erfolgen.

e Bautypologie entlang der Strasse «Im Hofacher» mit Reihenhdusern
oder Geschosswohnungen mit attraktiven und belebten Vorzonen und
Garten zur grinen Mitte.

o Die weiteren Bauten sind als altersgerechte Wohnungen zu konzipieren
und haben im Erdgeschoss nach Méglichkeit Nutzungen mit Offentlich-
keitscharakter aufzuweisen.

e Uber das ganze Areal inkl. Ausbau des bestehenden Bauernhauses ist
eine Ausnutzungsziffer im Bereich von 0.8 anzustreben.

o Ein Teil der Aussenraume soll 6ffentlich zuganglich sein und eine hohe
Aufenthaltsqualitat fir Bevolkerung und Bewohnende aufweisen. Eine
attraktive Durchwegung, Sitzgelegenheiten und Elemente wie bspw. ein
Brunnen sind Bestandteile der Griinen Mitte.

o Das Baumbestand ist nach Moéglichkeit zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht
moglich, ist ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

o Die Parkplatze sind unterirdisch in einer gemeinsamen Tiefgarage und
mdglichst kompakt unter den Bauten anzuordnen.

Wird ein Projekt mit einem qualitatssichernden Verfahren Gber alle Parzellen
gemeinsam entwickelt, kann auf einen Gestaltungsplan verzichtet werden.
Dieses hat zusammen mit dem ersten Baugesuch vorzuliegen und sicherzu-

stellen, dass die Erschliessung aller Parzellen auch bei einer spateren Bebau-
ung funktioniert.

Taracell-Areal

Das Gebiet umfasst mehrere Parzellen in drei Teilgebieten. Die Gebiete B und
C werden heute ausschliesslich gewerblich genutzt. Durch die kinftige Um-
nutzung wird in diesen Gebieten ein grosses Einwohnerpotenzial freigesetzt.
Entsprechend ist das Areal fiir die Gemeinde von grosser Bedeutung. Mit der
Vertiefungsstudie werden deshalb bereits erste Leitideen fir die kiinftige Ent-
wicklung aufgezeigt.

Ubersicht (Gebiet A, 3. Etappe)

Parzellen: 74, 257
(Perimeter Vertiefungsstudie)

Flache: 3’200 m2

Zone rechtskraftig: Wohnzone 3
Zone Entwurf: Zone «Taracell»

Erschliessung: Chelleracherstrasse
oder Bodenacherstrasse

THHHH Y1

] E Bewohner heute: 53 Einwohner

Abschatzung Potential Einwohner:
Total ca. 40 Einwohner
(ca. 125 Einwohner pro Hektare)
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Ubersicht (Gebiet B, 1. Etappe)

Parzellen: 74, 257, 258
(Perimeter Vertiefungsstudie)

Flzche: 12°000 m?2
N2

\ / ‘,‘,:‘\ \ Zone rechtskraftig: WG3
4 )‘\‘ V\ ;

Zone Entwurf: Zone «Taracell»
LI

\ Gebie) C
T L LLLL LU T AR
in'\“"“” H\I‘ \ LA

Erschliessung: Bellikonerstrasse

Bewohner heute: 0 Einwohner
B

Abschatzung Potential Einwohner:
Total 150 bis 160 Einwohner

(ca. 130 Einwohner pro Hektare)

S
W
S 7
\\\‘\ \\\‘\\\\ i
A~
= D S
o W
= aw 0
1nmm\\:1\\\\\\\\\\\\‘
il

N\

\
\\\\\\m\\\\

Ubersicht (Gebiet C, 2. Etappe)
: Parzelle: 6
- \ .__‘-_‘: - &

\Clbiel G Oberdart >
\ %

(Perimeter Vertiefungsstudie)
Flache: 8’560 m?

Zone rechtskraftig: Arbeitszone
Zone Entwurf: Zone «Taracell»

g
g g

A

e

Erschliessung: Bellikonerstrasse

Bewohner heute: 0 Einwohner

=

Abschatzung Potential Einwohner:
Total 110 bis 120 Einwohner
’”mmmmm\mlu|||||||m|m|m|uuu|m%

(ca. 135 Einwohner pro Hektare)

Fir das Gebiet soll eine neue Mischzone mit spezifischen Bestimmungen gel-
folgende Zielsetzungen:

ten. Uber die ganze Zone ist ein Studienauftrag durchzufiihren. Dabei gelten

Durchwegung

hohe Durchgriinung und dichter Baumbestand

Hochwertige 6ffentliche und halboffentliche Orte mit dichter 6ffentlicher

Entlang der Bellikonerstrasse kann sich Kleingewerbe niederlassen.

Das Gebiet ist attraktiv fir Zufussgehende und Velofahrende. Die Park-
platze sind unterirdisch in Tiefgaragen und mdglichst kompakt unter den
Bauten anzuordnen.

[ ]

Die Bauten Ubertreffen die gangigen Standards der Nachhaltigkeit. Dies
giegewinnung

betrifft die Materialisierung, die Konstruktion, die Umgebung und die Ener-
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Birchmeier-Areal
Ubersicht

Parzellen: 21
(Perimeter Vertiefungsstudie)

Flache: 14’500 m?

Zone @ rechtskraftig und Entwurf:
Arbeitszone (Umzonung spéater)
Zone @ rechtskraftig und Entwurf:
Wohn- und Gewerbeparkzone

Erschliessung: Weiherstrasse (westli-
cher Teil, Fabrikstrasse (Ostlicher
Teil)

Bewohner heute: 32

Abschatzung Potential Einwohner:
@ ca. 50 Einwohner

(ca. 75 Einwohner pro Hektare)
@ ca. 55 Einwohner (inkl. heute)
(ca. 70 Einwohner pro Hektare)

In der Vertiefungsstudie wurden zwei Bebauungsvarianten aufgezeigt, welche
sich jedoch nur geringfligig unterscheiden. Kernelemente der Vertiefungsstu-
die sind der Erhalt des Gebaudeensembles im Osten (Ensembleschutzzone),
der Riickbau des restlichen Gebaudebestands sowie ein Erweiterungsbau mit
Tiefgarage im Sudosten.

Zurzeit sind keine konkreten Absichten seitens der Grundeigentimerschaft
vorhanden. Das Schlisselgebiet wird voraussichtlich nicht mehr innerhalb des
Planungshorizonts 2040 entwickelt. Deshalb wurde das Schlisselgebiet bei
der Berechnung des Fassungsvermdgens nicht mit einbezogen. Eine Umzo-
nung erfolgt spater bei Bedarf mittels einer Teildanderung Nutzungsplanung.

Fir das gesamte Gebiet soll eine Gestaltungsplanpflicht gelten, welche den
bestehenden rechtskraftigen Gestaltungsplan abldst. Es sollen folgende Ziel-
setzungen gelten:

o Der Fabrikcharakter im Areal soll erhalten bleiben und bei baulichen Ent-
wicklungen gestarkt werden. Die formalen Prinzipien der Bestandesbau-
ten wie bspw. Volumetrie, Befensterung, Raumhdhe, Vordacher etc. sol-
len erhalten und bei baulichen Entwicklungen weitergefiihrt werden.

e Der Fahrbach soll renaturiert werden und als Naherholungsgebiet fir das
Birchmeierareal und das Dorf nutzbar sein. Eine hohe Aufenthaltsqualitat
und gute Zugéanglichkeit sind umzusetzen.

o Das Birchmeierareal soll eine dichte Durchwegung fur Zufussgehende
und Velofahrende haben. Der Fahrbach soll an mindestens zwei Stellen
Uberquerbar sein.

¢ In den Bestandesbauten soll ein Nutzungsmix mit Kleingewerbe und
gunstigem Wohnraum gefdrdert werden.

e Die oberirdische Parkierung soll reduziert werden.
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Innenentwicklungsbeitrag Schilisselgebiete

Die Schlusselgebiete der Gemeinde Kiinten tragen mit einem Zuwachs an ca.
274 Einwohnern bis 2040 bei (Tabelle 14). Dabei ist in den Gebieten «Tara-
cell, Burli Stid» und «Birchmeier» keine Entwicklung eingerechnet.

Tabelle 14: Innenentwicklungsbeitrag Schliisselgebiete

uniiberbaute Areale der [Nutzungszonen Bruttoflaiche |Einwohner |Einwohner- |Anzahl Zuwachs an
Schliisselgebiete (ha) Bauzone |zahl dichte 2040 |Einwohner |Einwohnern
kantonal (kommunal bestehend |(E/ha) 2040 bis 2040
(Stand
31.12.2024)
Mitte (1) D D, DE3 0,52 ha 3 120 63 60
Taracell, Burli Nord (2a)  [WA3 TA 0,33 ha 53 160 53 0
Taracell, Birli Stid (2b) WA3 TA 1,22 ha 0 130 159 159
Taracell, Oberdorf (2c) WA3 TA 0,86 ha 0 135 115 115
Birchmeier (3) A, GF WGP, A, F 1,60 ha 36 22,5 36 0
Breite Il WA3 WG3 1,10 ha 6 125 138 132
Total 5,63 ha 98 564, 466

Weitere uniiberbaute Bauzonen

Die gréssten unbebauten Bauzonen (ausser Schlisselgebiete) befinden sich
in den Gebieten Geisswald, Bergstrasse / Blintler und Geissrebe und umfas-
sen noch nicht vollstdndig erschlossene Gebiete der Wohnzone 2. Ein Er-
schliessungsplan ist fur keines der Gebiete vorhanden. Fur diese Schlussel-
gebiete ist keine Umzonung vorgesehen.

Geisswald

Das Gebiet Geisswald befindet sich am Siedlungsrand und grenzt an die
Oberlandstrasse und den Wald Buechholzli. Bei der Abschatzung des Ein-
wohnerpotenzials wurde beriicksichtigt, dass ein Teil des Gebiets aufgrund
des Waldabstands (18 m Abstand fir Hauptgebaude) nicht Gberbaut werden
kann. Bei der kiinftigen Erschliessungsinfrastruktur soll der Gemeinderat da-
rauf hinarbeiten, dass das Terrain mdglichst wenig verandert wird und der
Siedlungsrand hochwertig gestaltet wird.

N \\ ~ Ubersicht
/ 22 Parzellen: 249, 674, 673, 251

240 S
/ : M \ * Flache: 8'960 m?
i e ”’f
e Erschliessung: Geisswaldweg und
S Buechhdlzlistasse (Parz. 252)

Abschatzung Potential Einwohner:
45 Einwohner
(50 Einwohner pro Hektare)
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Bergstrasse / Bintler

Die uniberbauten Parzellen im Gebiet Bergstrasse / Biintler sind umgeben
von Bauzonen und befinden sich zwischen der Bergstrasse und Buntler. Bei
der kinftigen Erschliessungsinfrastruktur soll der Gemeinderat darauf hinar-
beiten, dass das Terrain moglichst wenig verandert wird.

\ Ubersicht
Parzellen: 262
Flache: 3’970 m2

Erschliessung: Bergstrasse und
Buntler

Abschatzung Potential Einwohner:
24 Einwohner
(60 Einwohner pro Hektare)

Geissrebe

Das Gebiet Geissrebe befindet sich am Siedlungsrand oberhalb der Ober-
landstrasse. Bei den Parzellen 237 und 242 handelt es sich um keine Stras-
sen; die Erschliessung fur einen Neubau muss ab der Oberlandstrasse erfol-
gen. Bei der Abschatzung des Einwohnerpotenzials wurde die sensible Lage
am Siedlungsrand berucksichtigt. Bei der kinftigen Erschliessungsinfrastruk-
tur soll der Gemeinderat darauf hinarbeiten, dass das Terrain moglichst wenig
verandert wird und der Siedlungsrand hochwertig gestaltet wird.

\ - \\ Ubersicht

: Parzellen: 238, 242
Flache: 3'960 m?
Erschliessung: nicht vorhanden

Abschatzung Potential Einwohner:
20 Einwohner
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Innenentwicklungsbeitrag weitere unuberbaute Wohn- und Mischzonen

Die weiteren uniiberbauten Wohn- und Mischzonen der Gemeinde Kiinten
(ohne Schlisselgebiete) tragen mit einem Zuwachs an ca. 138 Einwohnern
bis 2040 bei (Tabelle 15).

Tabelle 15: Innenentwicklungsbeitrag weitere uniiberbaute Wohn- und Mischzonen

Weitere Wohn- und | Bruttofliche |Einwohnerdichte |Anzahl Begriindung der Annahmen
Mischzonen (ha) 2040 (E/ha) Einwohner
uniiberbaut 2040
kantonal (kommu- Total Total
nal
0.4 ha 60 22|Zieldichte gem. Richtplan;
D DE i Neubauprojekte Parz. 18, 101, 104
0.1 ha 60 6|Zieldichte gem. Richtplan;
D DE i Neubauprojekt Parz. 3102 (Sulz)
55 110|Unter Zieldichte aufgrund
2.0ha exponierten Hanglagen;
W2 W2 Neubauprojekte Parz. 10, 264
Total weitere Wohn-
und Mischzonen 246 138

Handlungsgebiete und iibrige Wohn- und Mischzonen

Innenentwicklungsbeitrag Handlungsgebiete

In den Handlungsgebieten wird die bauliche Entwicklung durch Umzonungen
in die Zone Dorfentwicklung geférdert. Die Umzonungen dienen nicht in erster
Linie einer Erhdhung der baulichen Dichte, welche bereits heute sehr hoch
ist, sondern einer qualitatsvollen Entwicklung bei Bauvorhaben.

Die Handlungsgebiete der Gemeinde Kiinten (ohne Schliisselgebiete) tragen
mit einem geringfligigen Zuwachs an ca. 14 Einwohnern bis 2040 bei (Tabelle
16).

Tabelle 16: Innenentwicklungsbeitrag Handlungsgebiete

iberbaute Areale der Parzellen Nutzungszonen |Bruttoflache |Einwohne |Einwohner |Anzahl Anzahl Zuwachs an |Begriindung der
Handlungsgebiete kantonal |kommunal |(ha) rdichte dichte Einwohner [Einwohner (Einwohnern |Annahmen
Bauzone heute 2040 (E/ha) (2040 heute bis 2040
(E/ha)
Zone Dorfentwicklung | 77, 647, 648, |DE2 D 0,6 ha 62,1 65 39 37 2 Kein wesentlicher
2 649, 84, 86 Zuwachs, Umzonung
(Teilparzellen) dient im Wesentlichen der

Qualititssi

Zone Dorfentwicklung div. DE3 D 2,8 ha 85,5 90 252 239 13 Leichte Zunahme der

3 Dichte (ist bereits heute
sehr hoch)

. 3,4 ha
Total Areale der Handlungsgebiete 290 276 14

Innenentwicklungsbeitrag in Ubrigen Wohn- und Mischzonen

In den ubrigen Wohn- und Mischzonen ist bereits eine Einwohnerdichte von
Uber 40 Einwohner pro Hektare vorhanden. Das grosste Potenzial zu einer
weiteren Erhdhung der Dichte liegt in den sogenannten Sichtungsgebieten. In
den Sichtungsgebieten weisen die Gebaude ein Alter zwischen rund 40 bis
75 Jahren auf und die Bevolkerung ist ebenfalls eher alter. Solche Gebiete
kénnen Hinweise fiir eine zeitnahe Veranderung liefern. Bspw. kénnen bei
alteren Gebauden Sanierungen anstehen oder werden diese gar durch Er-
satzneubauten ersetzt. Bei gleichzeitiger eher alterer Bevolkerung kénnen
dadurch Rochaden in Gang gesetzt werden.
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Die in Gbrigen Wohn- und Mischzonen der Gemeinde Kinten tragen durch
eine moderate Erhdhung der Dichte in den Sichtungsgebieten mit einem ge-
ringfligigen Zuwachs an ca. 40 Einwohnern bis 2040 bei (Tabelle 17).

Tabelle 17 Innenentwicklungsbeitrag tbrige Wohn- und Mischzonen

Ubrige Wohn- und |Bruttoflidche |Einwohner |[Einwohner [Anzahl Anzahl Zuwachs an |Begriindung der Annahmen
Mischzonen (ha) dichte dichte Einwohner [Einwohner [Einwohnern
liberbaut Bauzone heute 2040 (E/ha) [2040 heute bis 2040
(E/ha)
kantonal (kommu- Total Total Total Total Total Total
nal
Sichtungsgebiete; steigender Anteil
w2 W2 221 33.7 35, 775 746 29 an Kleinen MFH
bereits hohe Dichte, weiterer
w2 L2 06 754 76 43 43 Anstieg wenig realistisch
W3 W3 1.4 116.4 116 167 168 -1|Weiterer Anstieg unwahrscheinlich
Keine grosse Zunahme, da
we2  |weo 12 32.2 35 4 38 3[Mischnutzung
Sichtungsgebiete; steigender Anteil
WG3 WG3 25 735 72 183 182 an kleinen MFH
Keine grosse Zunahme, da
D D 8.4 39.1 40 336 329 Mischnutzung
Total tibrige Wohn-
und Mischzonen 36.30 41.5 43 1'547 1’506 M
Uberbaut

Beurteilung Fassungsvermdgen

Mit den Schlissel- und Handlungsgebieten sowie den weiteren Massnahmen
zur Innenentwicklung kann in den Wohn- und Mischzonen der Gemeinde Kiin-
ten bis im Jahr 2040 eine Bevolkerungszahl von 2'338 Einwohnern erreicht
werden. Die Einwohnerdichte steigt somit auf 49 Einwohner pro Hektare (Ta-
belle 18).

Tabelle 18: Zusammenzug Fassungsvermdgen in Wohn- und Mischzonen

Wohn- und Mischzonen total Bruttoflache Einwohnerzahl Einwohnerzahl
(ha) heute 2040

Total Areale der Schllisselgebiete (Tabelle 2a)

5.63 98 564
Total weitere uniiberbaute Wohn- und
Mischzonen (Tabelle 2b) 246 0 138
Total Areale der Handlungsgebiete (Tabelle
3a) 3.39 276 290
Total Gbrige uberbaute Wohn- und
Mischzonen (Tabelle 3b) 36.30 1'506 1’547
Total Wohn- und Mischzonen (lberbaut und
unlberbaut) 47.78 1’880 2'539
Einwohnerdichte in den Wohn- und
Mischzonen 39 53

Zusammen mit den Einwohnern in der Zone fiir offentliche Bauten und Anla-
gen (6 Einwohner) und ausserhalb Baugebiet (93 Einwohner) wird eine Ein-
wohnerzahl von 2'638 erreicht.

Dieses Wachstum liegt deutlich Uber der Annahme geméass REL von rund
2'100 Einwohnern.
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3.3  Flachenstatistik und Bauzonenbilanz

Anderungsplan

Im Anderungsplan der Bauzonen sind sédmtliche Anderungen der Grundnut-
zungen ersichtlich. Dabei bedeutet eine weisse Flache, dass die Grundnut-
zungszone unverandert ist. Eine farbige Flache zeigt die Grundnutzungszone
der rechtskraftigen Bauzone, welche im Entwurf gedndert wird.

A

- d
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e
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i
!
i
Y
A

Anderung

Wohn- und Gewerbezone 3 > Zone Dorfentwicklung 3

‘Wohn- und Gewerbezone 3 > Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

‘Wohn- und Gewerbezone 3 > Dorfzone

PR J
(5
H
Y., o,:;

Wohn- und Gewerbezone 3 > Zone "Areal Taracell”

Wohnzone 2 > Zone Dorfentwicklung 2

Wohnzone 2 > Dorfzone

Wohnzone 3 > Zone "Areal Taracell"
Wohnzone 2 > Landwirtschaftszone

Wohnzone 2 > Freihaltezone
Dorfzone > Zone Dorfentwicklung 3
Dorfzone > Wohn- und Gewerbezone Oberhalten

Arbeitszone > Zone "Areal Taracell"

Uferschutzzone > Wohnzone 2

42 Uferschutzzone > Freihaltezone

— "0 ,
Abbildung 11: Anderungsplan
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Umzonungen in die Zone Dorfentwicklung 2 und 3

Die Randgebiete der Dorfzone sowie ein Teil der Wohn- und Gewerbezone 3
werden in die Zone Dorfentwicklung 3 umgezont (Anderungsplan Nr. 1 und
21). Die an die Dorfzone angrenzenden Gebiete der Wohnzone 2 werden in
die Zone Dorfentwicklung 2 umgezont (Anderungsplan Nr. 11). Die wichtigs-

ten Zonenparameter werden in Tabelle 19 gegenlbergestellt.

Tabelle 19: Vergleich Zonenvorschriften Dorfkern

Zone D DE2 DE3 WG3
Vollgeschosse  Festlegung 2 3 3
durch GR
Ausnutzung Festlegung Festlegung Festlegung 0.65
durch GR durch GR durch GR
Griinflachen- Keine Vorgabe 0.2 0.2 Bisher keine Vorgabe
ziffer Neu 0.2
Hohen Festlegung Festlegung Festlegung Fassadenh6he 11m
durch GR durch GR durch GR Gesamthohe 13.4m / 14m
(Flachdach / Schragdach )
Dachneigung 35-45° 25-45° 25-45° Keine Vorgabe
Grenzabstande Festlegung Festlegung Festlegung Gross 9m
durch GR durch GR durch GR Klein 5m
Gebédudelédnge Keine Vorgabe Keine Vorgabe Keine Vorgabe 40m
Ortsbild Hohe Anforde-  Mittlere Anfor-  Mittlere Anfor-  Keine Vorgaben
rungen, Erhalt  derungen, derungen,
Substanz Weiterentwick-  Weiterentwick-
lung lung
Dachdurchbrii- Max. 1/3 Max 2/3 Max 2/3 Max. 2/3
che
Solaranlagen Bewilligungs- Meldepflicht Meldepflicht Meldepflicht
pflicht

N

r_;_ l Zone Dorfentwic

-
-
<

-2

klun

Abbildung 12: Ausschnitt Dorfkern, rechtskréftiger Bauzonen- und Anderungsplan

Umzonung in die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Die Parzelle Nr. 114, auf welcher die Gemeindeverwaltung steht, wird von der
Wohn- und Gewerbezone 3 in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
umgezont (Anderungsplan Nr. 2), da es sich um eine 6ffentliche Nutzung han-

delt.
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Umzonungen in die Dorfzone

Das Bauernhaus auf der Parzelle Nr. 113 wird von der Wohn- und Gewerbe-
zone 3 in die Dorfzone umgezont (Anderungsplan Nr. 3), da es sich um eine
bestehende Liegenschaft handelt, welche erhalten werden soll.

Die Liegenschaften am Kirchweg auf den Parzellen 117 und 122/123 stehen
heute unter Volumenschutz. Durch die Umzonung in die Dorfzone (Ande-
rungsplan Nr. 12) kann der Volumenschutz neu uber die Grundnutzung defi-
niert werden.

Umzonung in die Zone ,,Areal Taracell”

Das Areal der Taracell befindet sich heute in drei verschiedenen Zonen: nord-
liches Teilgebiet ,Burli Nord“ Wohnzone 3, mittleres Teilgebiet ,Birli Std*
Wohn- und Gewerbezone 3, siidliches Teilgebiet ,Oberdorf* Arbeitszone. Das
ganze Areal wird in eine neu definierte Zone ,Areal Taracell* umgezont (An-
derungsplan Nr, 4, 13 und 31).

Abbildung 13: Ausschnitt Taracell, rechtskréftiger Bauzonen- und Anderungsplan

Umzonung in die Wohn- und Gewerbezone Oberhalten

Die bisherige Dorfzone im Gebiet Oberhalten wird in die Wohn- und Gewer-
bezone Oberhalten (WGO) umgezont (Anderungsplan Nr. 22), da es sich um
ein Mischgebiet handelt, fiir welches die Vorschriften der Dorfzone zu ein-
schrankend ware.

ezone Oberhalten

\ i Ne
I'ZJ Wohn- und Gewerb

Abbildung 14: Ausschnitt Oberhalten, rechtskréftiger Bauzonen- und Anderungsplan
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Umzonungen Uferschutzzonen / Freihaltezonen

Die Bachparzelle Nr. 76 des Burstbachs wird von der Wohnzone 2 in die Frei-
haltezone umgezont (Anderungsplan Nr. 15); sie ist zudem mit dem Gewas-
serraum Uberlagert.

Die Strassenparzelle Nr. 270 entlang dem Chrabsbach wird hingegen von der
Uferschutzzone in die Wohnzone 2 umgezont (Anderungsplan Nr. 41); sie ist
ebenfalls mit dem Gewasserraum Uberlagert.

Die Uferschutzzonen entlang Chrabsbach und Fahrbach werden in die Frei-
haltezone Uberfiihrt (Anderungsplan Nr. 42). Die Bestimmungen fiir den Ufer-
schutz werden in die Uberlagerte Gewasserraumzone Ubertragen.

Abbildung 15: Ausschnitte Anderungsplan, Freihaltezonen entlang Béchen

Auszonungen

Die Wegparzellen 237 und 243 am Siedlungsrand im Gebiet Geissrebe wer-
den von der Wohnzone 2 in die Landwirtschaftszone ausgezont (Anderungs-
plan Nr. 14), da diese fir die Erschliessung nicht bendtigt werden.

Abbildung 16: Ausschnitt Geissrebe, rechtskréftiger Bauzonen- und Anderungsplan
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Bauzonenbilanz

Samtliche Umzonungen, welche eine Anderung der Grésse des Siedlungsge-
biets zur Folge haben, kdnnen nur vorgenommen werden, wenn sie dem
Richtplan, Kapitel S 1.2 Siedlungsgebiet, entsprechen (Tabelle 20).

Tabelle 20: Umzonungen geméss Richtplan, Kapitel S 1.2 Siedlungsgebiet

Einzonungen Planungsanweisung 3.1/3.2
Einzonungen erfolgen im Rahmen einer Gesamtuberpri-
fung der Nutzungsplanung und liegen innerhalb des im
Richtplan festgesetzten Siedlungsgebiets.

Anordnungs- Planungsanweisung 3.5
spielraum Anordnungsspielraum fiir die parzellenscharfe, plane-
risch zweckmassige Detailabgrenzung der Bauzonen.

Auszonungen Planungsanweisung 4.2
Dieses Siedlungsgebiet steht der Region, in der die Aus-
zonung erfolgte, flr Einzonungen zur Verfigung.

Die entstehenden Flachendifferenzen werden in einer Flachenbilanz sum-
miert und daraus die Anderung des Siedlungsgebietes bzw. der Fruchtfolge-
flachen ermittelt (siehe Tabelle 21).

Tabelle 21: Bauzonenbilanz

Nr.gem. Parz. Flache Umzo- Umzo- Bilanz Sied- Bilanz FFF

Ande- Nr. m? nung nung lungsgebiet

rungs- von in

plan

14 237 606 w2 LW - 543 m? + 543 m?
14 243 336 w2 LW -191 m? + 191 m?
Total Bauzonenbilanz - 734 m? + 734 m?

Es werden keine Einzonungen oder Arrondierungen (Anordnungsspielraum)
vorgenommen. Insgesamt resultieren Auszonungen von 0.07 Hektaren, wel-
che als Reserve in den regionalen Topf gelangen. Diese Flache steht fur kinf-
tige Einzonungen der Region zur Verfugung.
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34  Mehrwertausgleich

Gesetzliche Grundlagen

Die kantonalen Bestimmungen zur Baulandmobilisierung und zum Mehrwert-
ausgleich sind am 1. Mai 2017 in Kraft getreten. Im neuen § 28a BauG wird
ein minimaler Abgabesatz von 20 % des Mehrwerts bei Einzonungen gefor-
dert. Das Vorgehen fir Festsetzung, Bezug und Verwendung istim Baugesetz
vorgegeben. Die Halfte der Abgabe geht an den Kanton. Die Gemeinden kén-
nen den Abgabesatz auf hochstens 30 % erhdhen.

Zuséatzlich wird der Gemeinderat erméachtigt, bei Um- und Aufzonungen von
den Grundeigentiimern Mehrwertabgaben Uber einen verwaltungsrechtlichen
Vertrag zu verlangen.

Grundlage in der BNO

Die gesetzlichen Grundlagen zur Mehrwertabgabe werden in § 3a BNO in fol-
genden Punkten prazisiert:

- Erhdéhung Abgabesatz auf 30 %

- Ermdglichung einer vertraglichen Mehrwertabschépfung bei Umzonun-
gen von Arbeitszonen in Wohn- und Mischzonen, Aufzonungen mit Erho-
hung der Vollgeschosszahl, Gestaltungsplanungen

- Handhabung und Verwendung der Abgaben

Vertragliche Mehrwertabgeltung bei Planungsvorteilen

Zur einheitlichen Handhabung der Mehrwertabgeltung mittels verwaltungs-
rechtlicher Vertrage hat der Gemeinderat Kiinten eine Richtlinie erlassen. Da-
rin sind die Details zur Ermittlung des Mehrwertes, zum Abgabesatz und all-
falligen Abziigen sowie zur Falligkeit enthalten. Zudem wird geregelt, wie Bei-
trage aus dem Spezialfonds beantragt werden kénnen.

Mit den Eigentimern folgender Areale wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
zur Mehrwertabgeltung abgeschlossen:

- Entwicklungsgebiet Mitte (Ermdglichung eines zusatzlichen Vollgeschos-
ses, mit oder ohne Gestaltungsplan)

- Entwicklungsgebiet Taracell (Umzonung Arbeitszone in Mischgebiet)

- Entwicklungsgebiet Birchmeier (Gestaltungsplanpflicht; evt. spater Umzo-
nung Arbeitszone in Mischgebiet)

Gesetzliche Mehrwertabgabe

Es werden keine Einzonungen oder einer Einzonung gleichgestellte Umzo-
nung vorgenommen, welche eine gesetzliche Mehrwertabgabe zur Folge
hatte. Es sind keine Schatzungen durch das kantonale Steueramt zu beantra-
gen.

Eine Umzonung der innerhalb des Gewasserraums liegenden Uferschutzzo-
nen in die Wohnzone 2 wirde eine Schatzung durch das kantonale Steueramt
auslésen. Der innerhalb des Gewasserraums liegende Parzellenteil konnte
zwar nicht Gberbaut werden, es wirde aber trotzdem ein Mehrwert bestehen,
da die Flache an die Ausnutzungsziffer angerechnet werden kdnnte. Da eine
gréssere Verdichtung in der Wohnzone 2 nicht anzustreben ist, wird auf diese
Umzonung verzichtet.
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3.5

Gemass § 13 BauG haben die Gemeinden aufzuzeigen, wie sie die innere
Siedlungsentwicklung und die Siedlungsqualitat fordern. Wahrend im Kapitel
3.1 vor allem auf die bauliche Dichte eingegangen wurde, wird in diesem Ka-
pitel aufgezeigt, wie die Gemeinde Kiinten mit der Siedlungsqualitat umgeht.

Siedlungsqualitat

Dorfzone

Bereits im Zielbild des Raumlichen Entwicklungsleitbildes hat sich die Ge-
meinde Kiinten intensiv mit der Differenzierung der Dorfzonen auseinander-
gesetzt (Tabelle 22). Das Ortsbild setzt sich zusammen aus vielen Einzeltei-
len. Die Bauernhauser, Garten, Baume und Vorplatze formen zusammen das
grosse Ganze. Die einzelnen baulichen Eingriffe in den schitzenswerten Orts-
kernen sollen so ausgeflhrt werden, dass sich diese gut in das Ortsbild ein-
figen. Die Summe der einzelnen baulichen Veranderungen darf nicht dazu
fihren, dass das Ortsbild schleichend an Wert verliert. Hierzu ist eine hoch-
wertige Baukultur nétig, welche im rdumlichen Entwicklungsleitbild ausfiihrlich
dokumentiert ist.

Tabelle 22: Ortskern mit schiitzenswertem Ortsbild (Massnahmen gem. REL)

wertem Orts-
bild

Thema Massnahme
Ortskern mit | Ortsbildpragende Gebaude und Freirdume sollen in ihrer
schitzens- Substanz erhalten bleiben. Untypische Bauten und Ge-

baudeteile konnen ersetzt werden.

Erweiterter
Ortskern

Ortsbauliche Grundprinzipien des historischen Ortskerns
Uubernehmen. Volumetrien und Umgebungsgestaltung ori-
entieren sich am historischen Ortskern.

Historischer

Das Ensemble ist in seiner heutigen Qualitat zu erhalten.

Aussenraum | Dazu gehdren auch die Aussenrdume mit hoher raumli-

Muhlegruppe | cher Qualitat.

Raumbil- Der gekammerte Strassenraum besteht aus einer Abfolge

dende Fas- von Vorplatzen und Vorgarten, welche an die Strasse

saden stossen.
Dieses Prinzip gilt es zu erhalten und bei baulichen Ver-
anderungen konsequent zu erganzen und weiterzufihren.
Vorgarten und ehemalige Miststdcke sollen nicht fur die
Parkierung geopfert werden.

Bauerlicher Der bauerliche, offene Charakter des Strassenraums soll

Strassen- erhalten bzw. in Kiinten wieder vermehrt spurbar werden.

raum Gebaude sollen sich zur Strasse wenden und die Vorzo-
nen mit typischen Elementen wie offenen Vorplatzen und
Vorgarten gestaltet werden. Auf geschlossene und tren-
nende sowie verkehrsorientierte Elemente ist zu verzich-
ten.

Schaffung Es sollen wie heute entlang der Hauptstrasse und im un-

raumlich ge- | teren Teil der Bellikonerstrasse Gebaude mit raumbilden-

fasster Stras- | den Fassaden mit einem Bezug zur Strasse angestrebt

senraum werden. Durch eine entsprechende Gestaltung der Vorzo-

nen soll eine verkehrsorientierte Wirkung der Strasse ver-
mieden werden. Dies gilt es insbesondere bei der Ent-
wicklung des Taracell-Areals zu bertcksichtigen.
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Die Dorfzone umfasst den eigentlichen Dorfkern. Es handelt sich um eine Er-
haltungszone, deren Substanz grundsatzlich zu erhalten ist.

Zonen fiir die Innenentwicklung

Ein Teil der Dorfzonen und der Wohn- und Gewerbezone 3 wird in die folgen-
den Zonen fur die Innenentwicklung umgezont:

e Zone Dorfentwicklung 3 (Vollgeschosszahl): umfasst den erweiterten
Dorfkern, eine Weiterentwicklung mit Qualitat wird angestrebt

e Zone Dorfentwicklung 2 (Vollgeschosszahl): umfasst den Ubergangs-
bereich zur Wohnzone 2, eine Weiterentwicklung mit Qualitat wird ange-
strebt

Der Dorfzone und den Dorfentwicklungszonen ist gemeinsam, dass es sich
um Mischzonen handelt, in welchen sowohl Wohnnutzungen als auch land-
wirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen zugelassen sind. Daher ist auch
eine dichtere Bauweise erwilinscht mit entsprechenden Qualitatsanforderun-
gen (Tabelle 23).

Tabelle 23: Qualitatskriterien im Dorfkern

Qualitatskriterien BNO

Bauten und Anlagen mussen sich in das Ortsbild § 9 Abs. 2

einfugen § 9a Abs. 3

Vorgaben zur Dachgestaltung §9Abs.4/5
§9aAbs.4/5

Freirdaume mitsamt markanten Baumen, Baumgrup- § 9 Abs. 6
pen und Vorgarten sind in der Regel zu erhalten

oder bei Neuanlagen sinngemass zu gestalten

Konkrete Beurteilungskriterien: -

Wurden bisher im § 53 der alten BNO geregelt.

Diese Kriterien finden sich jedoch in ahnlicher Form

im § 15e BauV und wurden daher aus der BNO ge-

strichen.

Einwandfreie Einordnung von Terrainveranderun- § 54 BNO
gen in die Umgebung (fir alle Zonen)

Gebiete mit liberlagernden Bestimmungen zur Qualitatssicherung

Zur Forderung der Siedlungsqualitat und zur Umstrukturierung werden ver-
schiedene Gebiete mit einer Sondernutzungsplanpflicht oder weiteren Best-
immungen Uberlagert. Diese sind in Tabelle 24 aufgelistet.

Tabelle 24: Gebiete mit liberlagernden Bestimmungen

Gebiet Name  Uberlagerung Zu sichernde Qualitaten
Mitte Gestaltungsplanpflicht mit ~ Adressierung, Bautypolo-
Zielvorgaben gien, Grinrdume, Durch-
wegung
Taracell Eigene Zone mit Zielvor- Erschliessung, Durchgru-
gaben nung, Durchwegung, Nach-
haltigkeit
Birchmeier Gestaltungsplanpflicht mit  Fabrikcharakter, Bachrena-
Zielvorgaben turierung, Durchwegung
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Siedlungsaufwertung und Freirdume

Im Zielbild des Raumlichen Entwicklungsleitbildes sind verschiedene Mass-
nahmen zur Siedlungsaufwertung und zu den Freirdumen festgehalten (Ta-
belle 25).

Tabelle 25: Teilgebiete und weitere Elemente (Massnahmen gem. REL)

Thema Massnahme
Kleinmass- - Kleine Mehrfamilienhauser maoglich, Bauten sollen das
stabliche Ortsbild nicht stéren
Wohnquar- - Moderate Innenentwicklung, Verdichtungsanreize fur
tiere zusatzliche Wohneinheiten schaffen
- Gute Durchgrinung (Grunanteil)
- Als Familienwohnraum geeignet
= Wohnzone 2, Griinflachenziffer
Sichtungsge- | - Erhdéhtes Potenzial zur Nachverdichtung vorhanden
biete - Nachverdichtung im Bestand priifen, aber kleinmasstab-
liche Strukturen und starke Durchgriinung erhalten
= Nutzungsbonus, Griinflachenziffer
Offentliche - Im Rahmen einer Vertiefung soll der Bedarf an dieser
Anlagen Flache und / oder eine Umlagerung an eine weniger
sensible Lage gepruft werden.
= Schulraumplanung
Mischgebiet | - Gewerbliche Nutzung soll weiterhin méglich sein
~Oberhalten = Wohn- und Gewerbezone «Oberhalten Siid»
Sad*
Wichtige - Eine wichtige Grunflache im Siedlungsgebiet von Kin-
Grinflachen ten stellt der markante Wendelihoger dar.
im Sied- - Freihaltezone
lungsgebiet - Eine weitere bedeutende Griinflache stellt die kleine
Wiese mit der machtigen Linde bei der alten Muhle-
gruppe dar.
- Geschiitzter Baum
Siedlungs- - Siedlungsrander pragen das aussere Erscheinungsbild
rander der Gemeinde. Siedlungen sollen sich sanft in das
Landschaftsbild einfligen.
= Schutzvorschrift Siedlungsrander (§ 53a)
Bachrenatu- | - Der stellenweise naturfremde, kiinstliche bzw. teils ein-
rierungen gedolte Zustand der Fliessgewasser des Siedlungsge-
bietes soll abschnittsweise verbessert werden.
= Entwicklungsgebiet Birchmeier (Fahrbach)
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3.6  Hitzeangepasste Siedlungsentwicklung

Grundlagen

Gemass § 4 Abs. 1 lit. d BauV ist bei Gesamtrevisionen aufzuzeigen, wie die
Wohnqualitdt und die Qualitat der Aussen- und Naherholungsrdume u.a.
durch Massnahmen zur lokalen Hitzeminderung verbessert werden.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stiitzen sich auf den Leitfaden fiir Gemein-
den zur hitzeangepassten Siedlungsentwicklung (Kanton Aargau) sowie ins-
besondere die bereitgestellten Grundlagenkarten ,Klimaanalysekarte® (Abbil-
dung 17) und ,Planhinweiskarte Tag / Nacht* (Abbildung 18 / Abbildung 19).
Diese zeigen auf, dass die bioklimatische Belastungssituation in den Randge-
bieten als guinstig eingestuft wird. Im Gegensatz dazu ist im Siedlungszentrum
der Warmeinseleffekt starker splrbar und als weniger glinstig eingestuft. Dies
ist auf die grosseren Gebaude-Typologien und die versiegelten Flachen zu-
rickzufiihren, welche den kihlenden Effekt der Kaltluftstrdme hindern. Am
Tag besteht im Siedlungsgebiet eine massig bis starke bioklimatische Belas-
tung.

Klima: 1 Klimaanalysekarte

Kaltlufistrémungsfeld (2m 0. Grund, agg. 100m)
¢ 50.5[mis]
b 05 -1[mis]
A= 2 Tmvis]
b =2 Imis]
I+ Kaltluftentstehungsgebiete mit hoher/sehr hoher Kaltluftproduktionsrate
1S Ka tlufreinzugsgebicte
. Kaltlufrwirkbereich innerhalb Bebauung
M Gebiude
= alle Gewssser
Warmeinseleffekt in Siedlungsgebiet und Verkehrsflachen
0 bis 1[K]
1bls 2 [K]
2 bis 3[K]
W 3 his 4 [K]
W 4 bis 6.4 [K]
Kaltluftvolumenstrom [m*/is*m)]
=5 [gering)
S bis 30 (méEssig)
W 30 bis 50 {noch)
W 50 bis 2233 (sehr hoch)

B extreme Belastung
{ M sehr starke Belastung

W starke Belastung weniger giinstig
iR Y unglinstig

.
360 Rohrht
e

maessige Belastung ' ',’ L.
schwache Belastung < s . ¥ sehr ungiinstig

Abbl/dung 18: Bioklima geméss Plan-  Abpildung 19 B/okllma geméss Plan-
hinweiskarte Tag / (AGIS) hinweiskarte Nacht (AGIS)
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Massnahmen Gemeinde Kiinten

In den folgenden Tabellen wird aufgezeigt, welche Massnahmen die Ge-
meinde Kiinten im Rahmen der Gesamtrevision Nutzungsplanung zur lokalen
Hitzeminderung getroffen hat:

e Massnahmen klimatisches System (Tabelle 26)

e Massnahmen Grin- und Freiraumstrukturen (Tabelle 27)

e Massnahmen Wasser, Pflanzen und Materialisierung (Tabelle 28)

Tabelle 26: Massnahmen klimatisches System

Massnahmenbereich | Massnahmen Sicherung
Gemeinde Kiinten Massnahmen
K1: Freiraume, die dabei helfen, Grundnut-
Kaltluftentstehungsge- | Kaltluft zu generieren, beste- zungszonen
biete sichern hen weitgehend ausserhalb,
aber teilweise auch innerhalb Uberlagerte
Kaltluftentstehungsgebiete des Siedlungsgebiets: Zonen
sind wichtig fiir die nachtli-
che Abkuhlung von Siedlun- | ¢  Kulturland
Mhie Luft Tiesst m bebaute | *  Wald e
Gebiete und sorgt fir Tem- | ®  Freihaltezonen im Sied-
peraturausgleich. lungsgebiet
e Offene Bache im Sied-
lungsgebiet
K2: Mit den Griinflachen entlang BNO: Zielset-
Frischluftkorridore und | dem Chrabsbach und der lo- zungen Ent-
Kaltluftbahnen freihal- | ckeren Bebauung an Hanglage | wicklungsge-
ten sind Kaltluftbahnen vorhanden. | biete
Es kénnen aber auch neue ge-
Frischluftkorridore und Kalt- | schaffen werden: Gewasser-
Il.J.ftIe.itbahr.[en sind essenzjell raume
fir die Beliftung und Abkiih- | ¢  Renaturierung Gewasser
lung stédtischer Warmein- (Burstbach, Fahrbach)
seln. Werden sie durch Be- . . o .
bauung gestért, verschlech- | ®  Durchlassigkeit in Entwick-
tert sich der Luftaustausch lungsgebieten sicherstel-
und der Warmeinseleffekt len
nimmt zu.
K3: Mit der Umstrukturierung in BNO: Zielset-
Klimaoptimierte Be- den Entwicklungsgebieten be- | zungen Ent-
bauung umsetzen steht in den Arbeitszonen, wo | wicklungsge-
sich heute am meisten Hitze biete
Gebli_udhe V\?ge;influhs__slfn mas- | anstaut, eine grosse Chance,
o e | €ine KImaoptimierte Bebauung
Siedlungen. Neben Struktur | UMZusetzen.
und Dichte sind auch Aus-
richtung und Volumen der Begriinung Flachdacher
Bauten entscheidend. Durchlassigkeit in Entwick-
lungsgebieten sicherstel-
len
e Nachhaltigkeit in Entwick-
lungsgebiet Taracell si-
cherstellen
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Tabelle 27: Massnahmen Griin- und Freiraumstrukturen

Massnahmenbereich | Massnahmen Sicherung
Gemeinde Kiinten Massnahmen
F1: Die Gemeinde Kinten hat di- Grundnut-
Offentliche Freiraume | verse grosse Griinflachen im zungszonen
als Erholungs- und Siedlungsgebiet, welche kuh-
Entlastungsraume si- lende Effekte erzeugen. Zu- BNO: Zielset-
chern dem sollen in den Entwick- zungen Ent-
lungsgebieten neue geschaf- wicklungsge-
Grosse 6ffentliche Griin- fen werden biete
raume tragen wesentlich
zum Temperaturausgleich in .
Stadten bei. In Hitzeperio- . \_/_Vende“hOger
den bieten sie kihlere e Offentliche Durchwegung
Mikroklimata und wichtige Gebiet Mitte und Taracell
Erholungsrdume flr die Be- .
vélkerung. e Renaturierung Fahrbach
Gebiet Birchmeier
F2: Bestehende sowie geplante BNO: Zielset-
Beschattete Fuss- und | Fuss- und Velowege kénnen zungen Ent-
Velowegverbindungen | daraufhin geprift werden, wo wicklungsge-
realisieren Raum flr Bepflanzungen vor- biete
handen ist.
Die Erreichbarkeit von Erho-
yonngzrearuénuear}itg?ré%[rmviége ¢ V_eloverbindur)gen in Ent-
dorthin ab. Beschattete, at- wicklungsgebieten
traktive Verbindungen sind
besonders fir hitzesensible
Personen wichtig und fér-
dern die Nutzung deutlich.
F3: Die gréssten Hitzeinseln be- BNO: Zielset-
Verkehrsinfrastruktur stehen in der Gewerbe- und zungen Ent-
vor Uberhitzung schiit- | Mischzone, sowie auch ent- wicklungsge-
zen lang der Hauptstrasse. biete
Verkehrsflachen sind meist e Transformation Gewerbe-
versiegellt, speichern Warme zonen
und verhindern Verdunstung ) .
und Versickerung. Dadurch | ®  Parkierung unterirdisch
tragen sie wesentlich zum anordnen
stadtischen Warmeinselef-
fekt bei.
F4: Mit der Revision der Bau- und | BNO: Grinfla-
Vielfaltige Grinrdume | Nutzungsordnung fihrt die Ge- | chenziffer in
im Wohn- und Arbeits- | meinde Klnten eine Grunfla- allen Zonen
umfeld schaffen chenziffer ein, welche als 6ko-
logische Ausgleichsflache fun- | BNO: Einfor-
K"Ieine und mittlere GrUn-. gieren kann. derung Umge-
e perbesser das Sk bungspian i
e Grinflachenziffer allen Zonen

grossen Erholungsflachen.
Besonders Baume leisten
durch sommerliche Beschat-
tung und winterlichen Licht-
einfall einen wichtigen Bei-
trag.

e Umgebungsplan
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Tabelle 28: Massnahmen Wasser, Pflanzen und Materialisierung

Regenwasser kann gespei-
chert und bei Trockenheit
zur Bewasserung sowie bei
Hitze zur Klihlung genutzt
werden, ausserdem dient es
als Brauchwasser. Zudem
hilft die Speicherung, Hoch-
wasserspitzen zu reduzieren
und Uberflutungen im Sied-
lungsraum zu verhindern.

speicherung hingewiesen wer-
den.

Massnahmenbereich | Massnahmen Sicherung
Gemeinde Kiinten Massnahmen
M1: Die Bache im Siedlungsgebiet | BNO: Zielset-
Wasserflachen erhal- sollen so weit wie mdéglich of- zungen Ent-
ten, férdern und erleb- | fen fliessen und naturnah ge- wicklungsge-
bar machen staltet sein. biete
Durch die Anordnung von
Wasserflachen kiihlen an Wasserflachen im Aussen- Gestaltungs-
heissen Tagen durch Ver- raum (Brunnen, Becken, Was- | plane
dunstung und tragen so zum . .
Temperaturausgleich bei. serspiele etc.), welche bei-
Natiirliche und kiinstliche spielswiese in einem Gestal-
Gewasser sollten erhalten tungsplan festgelegt werden,
oder geschaffen werden, da | | ann gine lokale Abkiihlung er-
ihre Kiihlwirkung mit Grosse .
und Temperaturdifferenz zu- reicht werden.
nimmt.
e Renaturierung Burstbach
o Renaturierung Fahrbach
(Areal Birchmeier)
e Brunnen
e Wasserflachen im Aussen-
raum (z.B. Gestaltungs-
plan Breite II)
M2: Bei Bauvorhaben ist auf die BNO:
Sickerfahige und be- Versiegelung der Oberflachen | § 8 Griunfla-
griinte Oberflachen besonders zu achten. Es soll chenziffer
fordern gezielt geprift werden, wie § 49 Park-
sich versiegelte Flachen redu- | platze
Versiegelte Flachen fordern zieren lassen. § 54 Umge-
Hitngelastung, weshalb bung
Entsiegelung, Begriinung . e .
und Regenwassermanage- | ®  Grunflachenziffer
ment zentrale Gegenmass- | o  Parkplatze in der Regel si-
nahmen sind. _Wird Reger_w- ckerfahig zu gestalten
wasser gespeichert, versi- . .
ckert und zur Pflanzenbe- * VerS|egeIte Flachen auf
wésserung genutzt, verstérkt das Notwendigste zu be-
dies die kiihlende Verduns- schranken
tung.
M3: Im Rahmen von Gestaltungs- BNO: Zielset-
Regenwasser spei- planen und qualitatssichern- zungen Ent-
chern und wiederver- den Verfahren kann auf die wicklungsge-
wenden Méglichkeit von Regenwasser- | biete
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Massnahmenbereich | Massnahmen Sicherung
Gemeinde Kiinten Massnahmen
M4: Die Materialwahl kann in Son- | BNO: Zielset-
Sich wenig aufhei- dernutzungsplanungen oder zungen Ent-
zende Materialien ein- | Baugesuchen beeinflusst wer- | wicklungsge-
setzen den. Ausserhalb der Dorfzone | biete
sind die Moglichkeiten der Ge-
Died '\éateri?jlwagl b?if||36d<ten meinde zur Mitwirkung bei der | BNO:
un assaden peeintiuss H
das Lokalklima stark, da Fassad.engeStal..tung Jedoch §9 At.)s' 3
helle Oberflachen Sonnen- | Stark eingeschrankt. Material und
licht reflektieren und Uberhit- Farbgebung
zung reduzieren. Helle Fl&- e Gestaltungsplane § 53 Abs. 1
chen kénnen Temperaturen .
um bis zu 3 Grad senken, * Material- und Farbkonzept Farbmuster
wahrend Materialien mit in Dorfzone
niedriger Warmeleitfahigkeit
sich langsamer erwarmen.
M5: Die Begrinung von Flachda- BNO: Zielset-
Gebaude begriinen chern kann in Sondernut- zungen Ent-
zungsplanungen oder Bauge- wicklungsge-
Begriinte Fassaden und D&- | suchen eingefordert werden. biete
cher kuhlen Geb&ude durch
geringere Erwarmung und v .
Reflexion, verbessern das e Gestaltungsplane BNO:
Siedlungs- und Raumklima. | ¢  Flachdacher ab einer §53c Dachbe-
Ausserdem fordern sie die Grésse von 30 m2 mindes- grUnung
Biodiversitat. . . A
tens extensiv zu begrinen;
Okologisches Konzept ab
200 m?
M6: Die Bepflanzung kann in Son- | BNO: Zielset-
Klima- und standortan- | dernutzungsplanungen oder zungen Ent-
gepasste Vegetation Baugesuchen beeinflusst wer- | wicklungsge-
verwenden den. biete
Vegetation kSuhIt Oberfla- ° Gestaltungsp|éne BNO
chen durch Schatten und . . ;
Verdunstung, wobei Baume | © Siedlungsrand mit stand- § 53a Sied
eine zentrale Rolle in hitze- ortgerechten Pflanzen lungsrand
angepassten Siedlungen e Umgebungsgestaltung mit | § 54 Umge-
spielen. Hitzeperioden und klima- und standortgerech- bung
Trockenheit verursachen je- P
doch Pflanzenschaden, was ten anzen
die Pflanzenauswahl er-
schwert.

Griinflichenziffer

Die Griinfladchenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Griinfldche
(aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Als anrechenbare Griinflache
gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenfldchen eines Grundstiicks, die
nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

(Definition IVHB gemass Anhang 1 BauV, Ziffer 8.5)

Gemass rechtskraftiger BNO qilt lediglich fur die Arbeitszone eine Grinfla-
chenziffer von 0.15. Im Rahmen der Teildnderung Nutzungsplanung (2018)
und der Einfihrung der IVHB wurde diese aufgrund der neuen Messweise von
0.2 auf 0.15 reduziert, da Parkplatze und Tiefgaragendacher nicht mehr an
die GZ angerechnet werden kénnen.
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Neu gilt in allen Wohn- und Mischzonen eine Griinflachenziffer (Tabelle 29).
Mit der Einflhrung der Grunflachenziffer soll eine messbare Grdsse fir genu-
gend grosse begriinte Aussenrdume fiir die Beurteilung von Bauvorhaben zur
Verfligung stehen. Die Griinflachenziffer allein sagt jedoch noch nichts tber
die Qualitat der Grinflachen aus.

Tabelle 29: Griinflachenziffern in den einzelnen Zonen

Zone Griinflachenziffer

Dorfzone D -

Zone Dorfentwicklung DE2 / DE3 0.2

Wohn- und Gewerbezone 0.2

Oberhalten WGO

Landhauszone L 04

Wohnzone 2 W2 04

Wohnzone 3 W3 0.3

Wohn- und Gewerbezone 3 WG3 0.2

Wohn- und Gewerbeparkzone WGP 0.15

Zone «Areal Taracell» durch Gemeinderat
festzulegen

Arbeitszone 0.15

Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA -

In Abbildung 20 ist ersichtlich, welche Flachen an die Grinflachenziffer anre-
chenbar sind.

anrechenbare
Grunflache
begr #a Bedingungen
o :] gekniip te anre-
chenbare Gnin-
fldche gemdss
Sitzplatz §35bs.1-4BNO
unterirdische Qnt:e
Baute / Unter- PN Flachdach
: Hauptbaute baute ™
nivezubaute begrunt
[min. 50cm;
min. 30 ¢cm Un-
terboden, min. <—— Steinplattenweg
20 cm Oberbo-
den) < Fassadenschutz bekiest
' nicht anrechenbar
versiegelt ‘F' J
L‘ N - Fbstellfichen generell
\ nicht anrechenbar

Abbildung 20: Schema Griinfldchenziffer
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3.7 Ortsbild und Kulturgtter

Rechtliche Grundlagen

Tabelle 30: Rechtliche Grundlagen Ortsbildschutz

Kulturgesetz (KG)
§25

! Kanton und Gemeinden sorgen im Rahmen ihrer
Zusténdigkeiten fiir die Erhaltung und Pflege der
Kulturgiter und nehmen auf diese bei der Wahr-
nehmung ihrer Aufgaben Riicksicht, insbesondere
bei

a) raumwirksamen Tétigkeiten,

b) Erteilung von Konzessionen und Bewilligungen,
c) Errichtung eigener Bauten und Anlagen.

2 Die Gemeinden erlassen Vorschriften fiir Schutz
und Pflege der Baudenkméler von kommunaler Be-
deutung.

Verordnung zum
Kulturgesetz (VKG)

§ 26

2 Die kantonale Denkmalpflege unterstiitzt die Ge-
meinden bei der Bezeichnung der kommunal
schutzwiirdigen Objekte in fachlicher Hinsicht. Sie
stellt die einheitliche Wertung der Bausubstanz un-
ter Berticksichtigung regionaler und lberregionaler
Gesichtspunkte und die Koordination mit dem In-
ventar der kantonal geschiitzten Baudenkméler si-
cher. Sie kann dazu ein Kurzinventar der Baudenk-
maéler von kommunaler Bedeutung erstellen.

§ 40 BauG

! Die Erhaltung, die Pflege und die Gestaltung von
Landschaften, von Gebieten und Objekten des Na-
tur- und Heimatschutzes sowie von Ortsbildern und
Aussichtspunkten sind Sache des Kantons und der
Gemeinden. Fiir diese Schutzobjekte treffen sie
insbesondere Massnahmen, um
f)  Ortsbilder entsprechend ihrer Bedeutung zu be-
wahren und Siedlungen so zu gestalten, dass
eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Richtplan S1.5

Planungsgrund-
satze

A. Der Schutz und die Erhaltung bedeutender
Ortsbilder, Kulturgliter, historischer Verkehrs-
wege und archéologischer Fundstellen werden
mit geeigneten organisatorischen und raumpla-
nerischen Massnahmen sichergestellt.

B. Inventare wie das ISOS, das IVS und das
ADAB sowie das kantonale Bauinventar der
Kulturobjekte und das Inventar der archéologi-
schen Hinterlassenschaften sind als Grundla-
gen bei der Planung und Projektierung beizu-
ziehen und in der Interessenabwégung ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

C. Die historische Bausubstanz soll unter Bertick-
sichtigung der Nutzungsbediirfnisse und des
Ortsbildschutzes zeitgeméss umgenutzt, erneu-
ert oder baulich erweitert werden kénnen. Der
Denkmalschutz bleibt vorbehalten.
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Umgang mit Ortsbild geméss ISOS

Gemass dem Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) ist in der Gemeinde Kinten im Ortsteil Sulz ein Ortsbild von regionaler
Bedeutung vorhanden. Der Ortsteil Kinten ist von lokaler Bedeutung.

Tabelle 31: Ortsbild geméss ISOS

Kiinten (lokale Bedeutung)

Ehemaliges Bauerndorf, durch die allseitige
Verbauung ohne besondere Lagequalita-
ten.

Gewisse rdumliche Qualitdten entlang der %%
partiell gut begrenzten Hauptstrasse sowie 6
der Miihlegruppe.

Gesamthaft keine besondere arch. hist.
Qualitdaten. Erwdhnenswert der Dorfteil mit "‘f
der Miihlegruppe.

‘Gebiete, Baugruppen, Umgebungs-Zonen,
L Rich und Eil *

Nummer Benennung

|
S
S
-
=1

G Dorf
B L1.1 | Mihlegruppe
|

—
=
=~
-3
-
4

H-
I

!
=3

I=1

-

U=20 I

v-zo[ 11
u-RI 11z Ungebung im Westen
v-zo[ IV | Bachtélchen

Neubauzone im Stiden
Industriegebiet, 20. Jh.

HEIHHE (B e Autnal
~
2z

1.1 Ehem. Mihle
0.0.2 Neue Kirche

Sulz (regionale Bedeutung)

Weiler am Rande des alten Flussbetts der
Reuss mit besonderen Lagequalitéten
durch seine Lage in der véllig unverbauten
Reusslandschaft.

Gewisse rdumliche Qualitdten durch die
traufstédndige Reihung der Bauten entlang
der Erschliessungsstrasse, sowie durch
den Kontrast zu der unverbauten Umge-
bung.

Gewisse arch. hist. Qualitdten durch das
strukturell noch weitgehend intakte Orts-
bild, welches allerdings durch einige neu-
ere Wohnbauten sowie den teilweise
schlechten Erhaltungszustand einzelner
Altbauten beeintréchtigt ist.

Rkt

Umgebungs-Richtungen und Einz nte *

Hinwe:
|stérend

umimer Benennung
¢ [ Weiler

u-rI [T Reusslandschaft [ Xal [
U-z0 [IX Ungebung am Bach a1 d]
U-20 [IIL | |umgebung im Norden al d|
uv-z0 [V | |stidlicher Ortsteil Bl | IXIBI |

[

I

I

I

0

0.0.1 Bauernhof in Reussebene
0.0.2 _| |Bavernhof in Reussebene

3

Das raumliche Entwicklungsleitbild erldutert die Prinzipien fur den Erhalt der
Ortsbilder in den einzelnen Zielbildern und in den Grundséatzen flrs Bauen,
Freiraum und Kulturland. Im Bauzonenplan und in der BNO werden die Vor-
gaben aus dem ISOS und dem REL mittels Differenzierung der Dorfzonen
umgesetzt. Das Ziel dabei ist, die Siedlungsqualitat der intakten Ortskerne
langfristig zu sichern (siehe Kapitel 3.5).
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Kantonales Bauinventar

Die kantonale Denkmalpflege flihrt tber alle Gemeinden im Kanton Aargau
ein Bauinventar (ehemals Kurzinventar). Es handelt sich um eine Fachdoku-
mentation von kunst-, architektur- und lokalgeschichtlich wichtigen und das
Ortsbild pragenden Bauten und Anlagen, welche nach einheitlichen Kriterien
ausgewahlt wurden. Das Bauinventar dient den Gemeindebehdrden und dem
Kanton als Grundlage fiir die Ortsplanung und fiir baurechtliche Entscheide.

Das Bauinventar der Gemeinde Kinten wurde im Rahmen der Gesamtrevi-
sion Nutzungsplanung aufgrund von Ortsbegehungen und Innenbesichtigun-
gen der betroffenen Liegenschaften im Jahr 2025 aktualisiert. Die Dokumen-
tation wird im Sommer 2025 abgeschlossen und enthalt neben 18 bisherigen
9 neue Objekte; 2 Objekte wurden aus dem Inventar entlassen (Tabelle 32).

Tabelle 32: Ubersicht kantonales Bauinventar

Ortsteile Kurzinventar Umgesetzt Aktualisiertes Bauinventar
(1996) in rechtsgiil- (2025)
Ge- Kultur- tiger BNO Gebaude Kulturob-
baude objekte jekte
Kiinten 9 6 3 Substanz- 8 Bisherige 6 Bishe-
sehutz 3 Neuaufnahmen  rige
2 Volumen-
schutz 1 Entlassung 3 Neuauf-
6 Kulturobjekte nahmen
Sulz 3 2 2 iUiDStanZ- 2 Bisherige 2 Bishe-
schutz .
2 Kulturobjekte 3 Neuaufnahmen  rige
1 Entlassung
Total 12 8 16 1

Bei den Neuaufnahmen handelt es sich um folgende Objekte:

o KUN916: Brunnen vor Bellikonerstrasse 2 (um 1900)

o KUN917: Brunnen Unterdorf (1948)

o KUN918: Ehem. Schul- und Gemeindehaus (nach 1866)

o  KUN919: Bauerlicher Vielzweckbau Dorfstrasse 8 in Sulz (um 1900)

o  KUNO920: Vielzweckhaus Dorfstrasse 11 in Sulz (um 1900)

o  KUN921: Bauerlicher Vielzweckbau mit angebautem Wohnteil,
Dorfstrasse 1 und 3 in Sulz (Mitte 19. Jh.)

o  KUN922: Wohnhaus Oberlandstrasse 25 (um 1900)

o  KUN923: Wegkreuz Oberlandstrasse (2. Viertel 20. Jh.)

o KUNO924: Fabrikgebaude Birchmeier & Cie. Fahrbachweg 6 / Fab-
rikstrasse 3 (1876-1962)

Folgende Objekte wurden aus dem Inventar entlassen:

o KUNO9O01: Bauerlicher Doppel-Vielzweckbau (1590) > abgebrochen
o KUN912: Bauerlicher Vielzweckbau (um 1800) > durch Neubau ersetzt
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Kommunale Schutzobjekte

Gestlitzt auf die Ubergeordnete Gesetzgebung (Tabelle 30) sind die im Bau-
inventar ausgewiesenen Objekte in der Nutzungsplanung umzusetzen. Die
Umsetzung erfolgt durch kommunale Schutzobjekte, dabei wird unterschie-
den zwischen Substanzschutzobjekten (Gebaude) und Kulturobjekten (wei-
tere Bauobjekte wie Grenzstein etc.).

Substanzschutzobjekte sind gemass BNO ,,in ihrer Substanz, das heisst in der
Grundstruktur, der Fassadengestaltung, der inneren Raumordnung und in ih-
rer wertvollen historischen Oberfldche, geschiitzt. Sie sind zu unterhalten und
diirfen nicht abgebrochen werden. Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar
ist, diirfen sie aus- und umgebaut werden.*

Samtliche Objekte des Bauinventars werden als kommunale Schutzobjekte
umgesetzt. Das Bauinventar stellt dabei die fachliche Grundlage und einen
einheitlichen Beurteilungsmassstab fir die Schutzwirdigkeit dar.

Der Volumenschutz wurde in den letzten BNO-Revisionen eingefiihrt, um
wichtige Volumen im Ortsbild zu erhalten. Da Gebaude unter Volumenschutz
abgerissen werden dirfen, besteht kein Anreiz, das Gebaude zu erhalten.
Das kann dazu fiihren, dass ein Ersatzneubau an gleicher Lage erstellt wird,
der nichts mehr mit der bestehenden Struktur zu tun hat. Die Volumen-
schutzobjekte sollen daher aufgehoben werden, wobei die ortsbildpflegeri-
schen Ziele Uber die Zonenbestimmungen erreicht werden sollen.

Denkmalschutz

Das Inventar der Denkmalschutzobjekte ist nicht Gegenstand der BNO-Revi-
sion. Die Objekte werden jedoch als Orientierungsinhalt erfasst.

Die Gemeinde Kinten besitzt mit der Mihle aus dem 17. Jahrhundert und
dem Alten Friedhofkreuz (1642) zwei kantonale Baudenkmaler.

Die Kantonale Denkmalpflege begleitet Bauvorhaben an kantonal geschutz-
ten Denkmalern und in deren unmittelbarer Umgebung. Soll ein kantonales
Schutzobjekt umgebaut oder restauriert werden, ist es Pflicht, dass die kan-
tonale Denkmalpflege von Beginn weg in den Prozess mit einbezogen wird.

Historische Verkehrswege

Das historische Wegnetz von Kiinten ist in seiner Grundstruktur sehr gut er-
halten und pragt heute noch die Grundstruktur des Ortsbildes. Es enthalt ver-
schiedene Wegabschnitte mit traditioneller Wegsubstanz von lokaler, regio-
naler und nationaler Bedeutung (siehe Abbildung 21).

Die historischen Verkehrswege mit viel Substanz von regionaler und nationa-
ler Bedeutung sind im Bauzonen- und Kulturlandplan als Schutzobjekte ein-
zutragen. Es handelt sich um die Objekte gemass Tabelle 33. Der Radweg
Richtung Busslingen (Objekt AG 21.0.3) wurde jedoch asphaltiert und es ist
keine historische Substanz mehr vorhanden. Daher wird auf einen Eintrag als
Schutzobjekt verzichtet.

Tabelle 33: IVS-Objekte national und regional mit viel Substanz

Objekt Nr. Name / Strecke Bedeutung
AG 21.0.3  Busslingen/Algier - Kiinten National
AG 21.0.4  Kunten - Eggenwil National
AG 833.1 Oberhalten Regional
AG 686.1.2 Kunten - Remetschwil Regional
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Abbildung 21: Inventar historischer Verkehrswege Schweiz (IVS)

Archéaologische Fundstellen

Im Gemeindegebiet von Kinten befinden sich mehrere archaologische Fund-
stellen. Diese sind zu schiitzen und zu erhalten. Dabei haben die Gemeinden
Aufsichtsfunktion, indem sie Baugesuche im Bereich von archaologischen
Fundstellen moéglichst friihzeitig der Abteilung fiir Baubewilligungen zur Stel-
lungnahme weiterleiten.

Die archaologischen Fundstellen werden im Bauzonen- und Kulturlandplan
sowie in der BNO nicht erfasst, da deren rechtliche Stellung direkt durch das
kantonale Kulturgesetz vom 31.03.2009 geregelt ist. Sie werden laufend
nachgefihrt und sind auf dem Geoportal (AGIS) ersichtlich (Abbildung 22).
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Abbildung 22: Archéologische Fundstellen (AGIS, Juli 2025)
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3.8 Abstimmung Siedlung und Verkehr

Mobilitatsstrategie Kanton

Die Gemeinde Kinten gehort gemass dem Raumkonzept aus dem kantona-
len Richtplan zum landlichen Entwicklungsraum. Fir diese Gemeinden bleibt
der Anteil der einzelnen Verkehrstrager etwa gleich hoch (Abbildung 23). Dies
ist bei der Abstimmung von Siedlung und Verkehr von einzelnen Planungen
und bei der Gesamtrevision Nutzungsplanung zu berUlcksichtigen.
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Abbildung 23: Mobilititsstrategie mobilitdtAARGAU

Zielsetzungen aus dem raumlichen Entwicklungsleitbild

Damit infolge des Bevdlkerungswachstums nicht nur der Anteil MIV steigt,
sind auch fir den Fuss- und Veloverkehr Massnahmen zu treffen. Im REL
wurden folgende Zielsetzungen definiert:

e OV sowie Fuss- und Veloverkehr starken

e Foérderung von zukunftsweisenden Mobilitatsformen

e Attraktives, feinmaschiges Fuss- und Radwegnetz im Dorf

e Forderung einer velofreundlichen Verkehrsinfrastruktur

e Anbindung an die kantonalen Radrouten verbessern

e Auf Nutzungen abgestimmte und sinnvoll bewirtschaftete Parkplatzsitua-
tion (Naherholungsraum Reuss mit einbegriffen)

Diese Zielsetzungen kdnnen insbesondere bei Arealentwicklungen (Entwick-
lungsgebiete) umgesetzt werden.

Verkehrsplanungen Gemeinde Kiinten

Die Gemeinde Kiinten verzichtet auf die Ausarbeitung eines kommunalen Ge-
samtplans Verkehr (KGV). Einerseits wurden in der Vergangenheit bereits
viele Verkehrsprojekte umgesetzt, andererseits werden die verkehrsplaneri-
schen Ziele auch bei aktuellen Planungen der Gemeinde Kiinten bertcksich-
tigt.
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Konzept Erschliessung Ortsteil Sulz

Um die Verkehrsstrome im Zusammenhang mit der Erschliessung des Orts-
teils Sulz und dem Naherholungsraum an der Reuss zu entflechten, wurde ein
Einbahnregime eingerichtet. Dabei erfolgt die Haupterschliessung Uber die
Sulzerstrasse, wahrend der Kirchweg nur Richtung Sulz befahrbar ist. Im
Ortsteil Sulz gilt ein Einbahnregime im Gegenuhrzeigersinn (Abbildung 24).
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Abbildung 24: Signalisation / Wegweisung Erschliessung Sulz (Auflageprojekt 2019)
Offentlicher Parkplatz ARA

Bei der ehemaligen ARA Kiinten wurde ein 6ffentlicher Parkplatz mit rund 80
Parkfeldern erstellt. Dieser soll das Angebot fiir Besucher im Naherholungs-
raum an der Reuss sicherstellen und das Wildparkieren entlang der Flurwege
verhindern (Abbildung 25).

Abbildung 25: Parkplatze Sulz

Zentrale Sachthemen | 55



Parkierungsreglement

Das Parkierungsreglement der Gemeinde Kiinten, giiltig seit 1. Januar 2022,
regelt das Dauerparkieren nachts und tagsuber auf 6ffentlichem Grund, die
Bewirtschaftung von 6ffentlichen Parkierungsflachen sowie die Gebihren fur
das Parkieren.

Samtliche Parkplatze auf 6ffentlichem Grund werden neu bewirtschaftet.

Umgestaltung Ortsdurchfahrt Kiinten und Bushaltestellen

Im Zusammenhang mit der Sanierung der Ortsdurchfahrt Kiinten sind auch
die Bushaltestellen behindertengerecht auszubauen. Die Bushaltestellen sind
durch den Kanton in Planung. Die Gemeinde wird bei der Planung mit einbe-
zogen.

Verlegung kantonale Veloroute

Im Zusammenhang der Genehmigung des Gestaltungsplans «Breite II» plant
die Gemeinde Kunten den bestehenden Flurweg (Parzelle Nr. 97) zu asphal-
tieren und die kantonale Veloroute R522 auf die R725 zu verlegen. Mit der
neuen Linienfihrung der kantonalen Veloroute entsteht eine direkte Anbin-
dung zwischen das Areal «Breite lI» und dem kantonalen Veloroutennetz (Ab-
bildung 26).

2\ Chessler,’ "\

Abbildung 26: Geplante Verlegung der kantonalen Veloroute R522

Die Planung der baulichen Massnahmen fir die Verlegung der kantonalen
Veloroute wurde durch die Gemeinde Kiinten in Abstimmung mit dem Kanton
initiiert.
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Verkehrserschliessung der Entwicklungsgebiete

Die Erschliessung der Entwicklungsgebiete wurde im Rahmen der raumlichen
Vertiefungsstudien und im Rahmen des Gestaltungsplans «Breite 1l» analy-
siert.

Entwicklungsgebiet «Breite 1»

Die Haupterschliessung des Entwicklungsgebiets «Breite I1» erfolgt im Stiden
bei der bestehenden Tiefgarageneinfahrt der Uberbauung Breiti. Zusatzlich
wird im Norden eine sekundare Ausfahrt realisiert. An dieser Stelle erfolgt
auch die Anbindung an die kantonale Veloroute (Abbildung 27).

Motorisierter Individualverkehr (MIV)‘
«-» Erschliessung MIV

Fuss- und Veloverkehr
< Erschliessung Velo
Kantonale Radrouten

==+ Umlegung Radroute
< Erschliessung Fussganger
FG-Streifen / Querungsmoglichkeit

Offentlicher Verkehr
Bushaltestelle

Abbildung 27: Erschliessungskonzept Gestaltungsplan Breite Il (2024)

Gemass Richtprojekt kdnnen fiir die geplanten 62 Wohnungen, die bestehen-
den Hauser und die Besucher insgesamt 139 Parkfelder erstellt werden. Die
Leistungsfahigkeit des Anschlusses an die K 271 wurde im Erschliessungs-
konzept aufgezeigt. Bei 2,5 Fahrten pro Parkplatz und Tag ist mit rund 350
Fahrten pro Tag zu rechnen.

Entwicklungsgebiet «Mitte»

Das Entwicklungsgebiet «Mitte» kann ber Chraz / Im Hofacher fur den MIV
erschlossen werden. Es ist eine gemeinsame Tiefgarage vorgesehen, an wel-
che auch die Nachbarparzellen angeschlossen werden kénnen. Zudem ist
eine o6ffentliche Durchwegung vorgesehen (Abbildung 28).

Gemass Vertiefungsstudie wird fiir die rund 30 Wohn- und Gewerbeeinheiten
mit 37 Parkfeldern gerechnet. Bei 2,5 Fahrten pro Parkplatz und Tag ist mit
knapp 100 Fahrten pro Tag zu rechnen.
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Abbildung 28: Erschliessung Entwicklungsgebiet Mitte (Vertiefungsstudie 2025)

Entwicklungsgebiet «Taracell»

Das Entwicklungsgebiet «Taracell» kann tber die Bellikonerstrasse, Cheller-
acherstrasse und Bodenacherstrasse fur den MIV erschlossen werden. Zu-
dem sind 6ffentliche Durchwegungen vorgesehen (Abbildung 29).

-a--+  Fuss- und Veloweg
Wohnstrasse, verkehrsberuhigte Gestaltung
Wohnstrasse, Aufwertung
verkehrsheruhigte Gestaltung
* Aufwertung Zugange Wohnstrasse
J ,\_’%:&% -4= =p= Haupterschliessung MIV, Zufahrt Areal (TG)
‘ %,
A %'%0 ,""\l Wichtige Quartieranschlisse Fussganger

Vs

‘
¥

neue
Wegverbindung

Abbildung 29: Erschliessung Entwicklungsgebiet Taracell (Vertiefungsstudie 2025)

Gemass Vertiefungsstudie wird fur die rund 150 Wohn- und Gewerbeeinhei-

ten mit rund 500 Fahrten pro Tag gere
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Entwicklungsgebiet «Birchmeier»

Das Entwicklungsgebiet «Birchmeier» kann Uber die Fabrikstrasse, den Fahr-
bachweg und die Weiherstrasse fiir den MIV erschlossen werden. Zudem sind
offentliche Durchwegungen vorgesehen (Abbildung 29).

Bestandesbauten erhalten
(Ensembleschutzzone)

Kopfbau auszeichnen

Platz als Durchgang zum
Bachraum mit Querung
und Zugang zum Wasser

Bach einseitig renaturiert

...........

Gestaffelter Baukorper
Verbindung zwischen
Fabrik und EFH Quartier

Langsbau am Kanal

Brickenverbindung
Fuss und Velo

Enweiterungsbau
mit Tiefgarage

Bach-Aue zuganglich
Tiefgarage im Gefille,

T Zufahrt ebenerdig

Abbildung 30: Erschliessung Entwicklungsgebiet Birchmeier (Vertiefungsstudie 2025)

Heute befinden sich ca. 100 oberirdische Parkplatze im gesamten Areal. Ge-
messen an der heutigen Bewohnendenzahl von 32 Personen und den klein-
gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen (keine grossen Verkaufsnut-
zungen) ist diese Zahl sehr hoch. Eine Reduktion des Bedarfs (Fremdparkie-
rung etc.) soll Ziel der Entwicklung sein. Das Kleingewerbe soll aber weiterhin
so funktionieren kénnen wie heute, die Parkierung in den Gassen und die Be-
sucherparkplatze auf dem Areal sollen weiterhin bestehen bleiben.

Gemass Vertiefungsstudie wird mit rund zusatzlichen 40 Wohneinheiten ge-
rechnet.

Handlungsbedarf

Die Entwicklungsgebiete, welche voraussichtlich innerhalb der nachsten 15
Jahre entwickelt werden (ohne Birchmeier) erzeugen rund 950 zusatzliche
Fahrten pro Tag. Bezogen auf die Verkehrsbelastung der K 271 von ca. 5'000
bis 6'000 Fahrten pro Tag entspricht dies einer Verkehrszunahme von knapp
1 % pro Jahr.

Bei den Entwicklungsgebieten ist die Abstimmung von Siedlung und Verkehr
im Rahmen der Sondernutzungsplanungen und in den qualitdtssichernden
Verfahren sicherzustellen. Dabei ist nicht eine Limitierung der Parkfelderzahl,
sondern eine angemessene Etappierung, ein feinmaschiges Fuss- und Velo-
wegnetz und qualitative Anforderungen an Parkplatze anzustreben.

Da die Gemeinde Kiinten keinen KGV hat, sind die Zielsetzungen der Ge-
meinde bei kantonalen Vorhaben gezielt einzubringen.
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3.9 Landwirtschaft und landwirtschaftliches Gewerbe

Landwirtschaftsgebiet und Fruchtfolgeflachen

Das Landwirtschaftsgebiet und die tUberlagernden Fruchtfolgeflachen (FFF)
sind im Richtplan festgesetzt. Sie sind die betriebliche Grundlage der Land-
wirtschaft. Die Gemeinden sichern das Landwirtschaftsgebiet mit ihrer Nut-
zungsplanung, indem sie dieses den Landwirtschaftszonen zuweisen. Die
Fruchtfolgeflachen werden den Landwirtschaftszonen zugewiesen und als
Orientierungsinhalt im Kulturlandplan dargestellit.

Bei allen raumwirksamen Tatigkeiten ist die Verminderung des Landwirt-
schaftsgebiets, insbesondere der Fruchtfolgeflachen, gering zu halten. In der
Bauzonenbilanz wird daher auch die Bilanz der Fruchtfolgeflachen ausgewie-
sen.

Landwirtschaftliche Betriebe

Die Zonierung der landwirtschaftlichen Betriebe ist im Interesse der Standort-
sicherung zu uberprifen und den betrieblichen und planerischen Bedurfnis-
sen anzupassen. Dies gilt insbesondere fiir landwirtschaftliche Betriebe im
Baugebiet, am Bauzonenrand und in schutzwirdigen Gebieten.

Allfallige Einzonungen der Gebaude von Landwirtschaftsbetrieben am Bauzo-
nenrand richten sich nach dem Raumplanungsgesetz und dem kantonalen
Richtplan. Eine Einzonung ist nur bei nachweislicher Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung am angestammten Standort und unter bestimm-
ten Voraussetzungen (Tabelle 34) mdglich.

Tabelle 34 Voraussetzungen fiir Einzonungen ehemaliger Landwirtschaftsbetriebe

Voraussetzung Art

Lage direkt angrenzend an Bauzone zwingend
Erschliessung Uber Baugebiet zwingend
Bewilligtes oder bewilligungsfahiges Projekt fur die Be-

triebsverlegung oder firr eine konzeptionelle Anderung Mindestens
der Betriebsausrichtung eine Voraus-
Erwerb eines Ersatzbetriebes setzung
Betriebsaufldsung, das heisst das zum Betrieb gehd- muss erfullt
rende Land wurde verpachtet oder veraussert sein

Uberwiegendes offentliches Interesse an der Einzonung

Bauten in der Landwirtschaftszone

Die in der Landwirtschaftszone zulassigen Nutzungen, Bauten und Anlagen
sind bundesrechtlich geregelt. Die bodenabhangige Produktion im Bereich
Landwirtschaft und produzierendem Gartenbau ist in der Landwirtschafszone
uneingeschrankt mdoglich. Bauten wie Gewachshauser und Folientunnels sind
zulassig, soweit sie nicht unter die Planungspflicht gemass Richtplankapitel
L 3.2 bzw. Art. 16a Abs. 3 RPG fallen.

In der Landschaftsschutzzone sind Massnahmen zur Freihaltung und Aufwer-
tung der Landschaft angezeigt. Die Gemeinde sichert den Bestand und die
Weiterentwicklung von Landwirtschaftsbetrieben in der Landschaftschutz-
zone mit einer entsprechenden Signatur.

60 | Zentrale Sachthemen



3.10 Landschaft

Erholungsgebiete

Fur die Wohn- und Naherholungsqualitat sind gut erreichbare, ungestérte und
ruhige Landschaften wichtig. In der Nutzungsplanung sind die wertvollen Er-
holungsraume mit geeigneten Massnahmen zu sichern. Spezifisch spielt hier-
bei die Reusslandschaft eine grosse Rolle. Sie bildet das wertvollste Naher-
holungsgebiet fur Kiinten. Wie in dem Raumentwicklungskonzept festgelegt,
soll ein Reusssteg dieses Gebiet noch zusatzlich aufwerten und die Qualitat
der Zuganglichkeit erhdhen.

Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung

Im westlichen Teil von Kiinten befindet sich das BLN-Gebiet Reusslandschaft.
Die Schutz- und Entwicklungsziele der BLN-Gebiete sind in der Nutzungspla-
nung umzusetzen. Diese werden mittels Landschaftsschutzzonen vollstandig
umgesetzt.

Abbildung 31: BLN-Gebiet Reusslandschaft, rot schraffiert (BAFU)
Die Schutzziele werden im Objektblatt wie folgt formuliert:

o Die vielféltige, reich strukturierte Flusslandschaft mit ihren prédgenden
geomorphologischen Formen und der grossen Vielfalt an fliessenden
und stehenden Gewéssern erhalten.

e Die naturnahen Flussabschnitte mit den Mdandern, Altwassern und
urspriinglichen Uferwéldern sowie die charakteristische Dynamik der
Auen erhalten.

e Das Mosaik und die Dichte an wertvollen Trocken- und Feuchtlebens-
rdumen sowie Waldbiotopen mit ihren charakteristischen Pflanzen-
und Tierarten erhalten.
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e Die standortangepasste landwirtschaftliche Nutzung mit den charak-
teristischen Strukturelementen, insbesondere den Streuewiesen, er-
halten.

o Die historischen Verkehrswege in ihrer Substanz und ihrer Einbettung
in die Landschaft erhalten.

o Die weitrdumige, parkartig gepragte Landschaft mit den kulturge-
schichtlich bedeutenden Elementen erhalten.

Mit folgenden planerischen Massnahmen wird das Bewahren der Schutzziele
gewahrleistet:

e Ausscheiden von Landschaftsschutzzonen

e Ausscheiden von Naturschutzzonen im Kulturland
e Ausscheiden von Naturschutzzonen im Wald

e Ausscheiden der Gewasserraume

e Schutz von Naturobjekten (Hecken, Einzelbdume, Hochstammobstbe-
stand)

e Schutz historischer Verkehrswege von nationaler und regionaler Bedeu-
tung

e Schutzvorschriften fur das Siedlungsgebiet (Dorfzonen)

Landwirtschaftliche Betriebe in der Landschaftsschutzzone

Damit den Landwirtschaftsbetrieben in der Landschaftsschutzzone die not-
wendigen baulichen Erweiterungen ermdglicht werden, war bisher im Kultur-
landplan ein kreisférmiger oder parzellenscharfer Hofbereich von der Land-
schaftsschutzzone ausgenommen (,Siedlungsei*).

Im Grundsatz wird dies so beibehalten, jedoch anders dargestellt. Landwirt-
schaftsbetriebe in der Landschaftsschutzzone werden neu mit einem ,L* ge-
kennzeichnet. Dies hat den Vorteil, dass es mehr Spielraum flir die Anordnung
von Gebauden gibt, weil keine genaue Abgrenzung zum vornherein festgelegt
werden muss.

In den mit einem Symbol Uberlagerten landwirtschaftlichen Siedlungen kon-
nen neue landwirtschaftliche Bauten und Anlagen bewilligt werden. Die Fest-
legung eines Symbols setzt voraus, dass die Richtplanvorgaben (Richtplanka-
pitel L 2.3) erfullt sind und eine umfassende Interessenabwagung stattgefun-
den hat. Neue Standorte missten im Planungsbericht aufgelistet werden, wo
dieser genau zu liegen kommt. Es sind jedoch keine neuen Standorte vorge-
sehen. Die konkrete Festlegung der Bauten und Anlagen erfolgt im Baubewil-
ligungsverfahren. Die Ubergeordneten Schutzinteressen erfordern dabei die
besondere Berlicksichtigung der Einpassung in die Landschaft.

Siedlungstrenngiirtel

Die Siedlungstrenngurtel bezwecken die langfristige Sicherung der Gliede-
rung der Landschaft und der typischen aargauischen Siedlungsbilder, der
Landwirtschaftsflachen sowie der Freirdume und sind im Richtplan festge-
setzt. Die Gemeinde Kinten ist im Norden vom Siedlungstrenngurtel betroffen
(Abbildung 32).
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Abbildung 32: Ausschnitt Richtplankarte mit Siedlungstrenngdirtel (rot schraffiert)

In der BNO werden die Vorschriften der Landwirtschaftszone mit einem Pas-
sus erganzt, welcher das Erstellen von Bauten im Bereich des Siedlungs-
trenngurtels verbietet.

In diesem Gebiet befindet sich auch der bewilligte Modellflugplatz des Modell-
flugvereins MSV Reusstal. In der BNO wird zur Klarstellung erwahnt, dass
dieser im Gebiet nordlich des Siedlungsgebiets von Kiinten in der Landwirt-
schaftszone zulassig ist.

Landschaftsinventar

Die Gemeinde Kiinten hat ein neues Landschaftsinventar erarbeitet. Eine der
Hauptaufgaben des Landschaftsinventars ist festzustellen, was rechtlich ver-
bindlich im Kulturlandplan aufgenommen werden soll.

Folgende Lebensraume sind neu und / oder ergéanzend zu schitzen:

o Trockenwiesen: Geissrebe

e Feuchtwiesen: Weihermatt bis Barenmasli

e Artenreiche Weiden: Chessler bis Forchhélzli

e Hochstammobstbdume: Sulz, Gélch, Agerte, Chessler, Steinacher und
Buechmatt

o Baumreihen / Alleen: Langacher, Grossmatt, Obermatt-Horbe

e Einzelbdume

e Findlinge

o Kulturobjekte (siehe Bauinventar)
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3.11 Naturschutz

Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung (NkB)

Die im kantonalen Richtplan festgesetzten Naturschutzgebiete von kantonaler
Bedeutung (NkB) sind im Kulturlandplan vollstdndig umzusetzen (Tabelle 35
und Abbildung 33). Die Flachen an der Alten Reuss sind im rechtskraftigen
Kulturlandplan noch nicht vollstandig umgesetzt.

Tabelle 35: Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung (NkB)

GDENR  Gemeinde Flurnamen NKB-Nr. X-Koordinaten ¥Y-Koordinaten
4031 Kinten Aegerten 147 2'666'554 1'248'461
4031 Kanten Aegerten Mattenreich 1'056 2'666'211 1'248'645
4031 Kanten Alte Reuss 1'059 2'666'872 1'248'327
4031 Kinten Alte Reuss 148 2'666'805 1'247'931
4031 Kianten Alte Reuss 148 2667122 1'248'042
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Abbildung 33: Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung (schwarz schraffiert)

Weitere Naturschutzzonen und Naturobjekte

Die im Landschaftsinventar erwahnten Objekte werden im Kulturlandplan ge-
schutzt (siehe Seite 63).

Auf der Parzelle 3143 und 3142 befindet sich eine wertvolle Streuflache, wel-
che durch den Kanton bewirtschaftet wird. Diese Flache wird im Kulturland-
plan als Schutzzone ausgeschieden.

Nicht in den Kulturlandplan zu dbernehmen sind weitere 6kologische Aus-
gleichsflachen, welche im Rahmen des Okologischen Leistungsnachweises
(gemass Direktzahlungsverordnung des Bundes) oder mittels Vereinbarun-
gen (gemass § 14 NLD) angelegt wurden.

64 | Zentrale Sachthemen



3.12 Wald

Kantonaler Waldgrenzenplan

Am 5. Juni 2018 hat der Grosse Rat die Anderung des Waldgesetzes des
Kantons Aargau (AWaG) beschlossen, wonach mit dem kantonalen Wald-
grenzenplan flachendeckend rechtsverbindliche, statische Waldgrenzen ein-
gefihrt werden. Am 1. Januar 2019 ist die entsprechende Gesetzesanderung
in Kraft getreten. Damit erfolgte der Wechsel von dynamischen (Einwachsen
moglich) zu festen, statischen Waldgrenzen.

Dadurch liegt eine einheitliche rechts- und grundeigentimerverbindliche
Grundlage fir alle o6ffentlich-rechtlichen Planungen und Entscheide im Zu-
sammenhang mit dem Wald vor. Anderungen am festgelegten Waldareal sind
nur noch in drei Fallen moglich:

e Durch bewilligte Rodungen oder Ersatzaufforstungen

o Aktive Neuausscheidung auf Antrag der Gemeinden im Rahmen der Nut-
zungsplanung

e Unwesentliche Anderungen im Rahmen der amtlichen Vermessung

Im Kulturlandplan ist der rechtsglltige Wald als Orientierungsinhalt darge-
stellt. Die bisherigen statischen Waldgrenzen entlang der Bauzonengrenzen
werden nicht mehr dargestellt.

Naturschutz im Wald

Im Gemeindegebiet von Kiinten gibt es mehrere Naturschutzgebiete von kan-
tonaler Bedeutung im Wald (NkBW) gemass Richtplan. Diese werden als ,Na-
turschutzzonen im Wald / naturwaldgemasse Bestockung® im Kulturlandplan
und in der BNO eingetragen.

In der Gemeinde gibt es Waldflachen, in denen spezielle Massnahmen zu
Gunsten des Naturschutzes langfristig vertraglich geregelt sind. Es handelt
sich um die Altholzinseln Oberer Hau und Holenau. Diese Vertragsflachen
sind noch im Kulturlandplan darzustellen und in der BNO sind entsprechende
Vorschriften festzulegen. Dabei wird die Abteilung Wald beratend beigezo-
gen.

In der Gemeinde Kiinten wurden mehrere Waldrander dkologisch aufgewer-
tet. Auf einen Eintrag im Kulturlandplan wird jedoch verzichtet, da die Finan-
zierung fir die langfristige Pflege nicht gesichert ist.
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3.13 Spezialzonen nach Art. 18 RPG

Der Ausscheidung von "Weiteren Zonen" gemass Art. 18 RPG setzt das Bun-
desrecht enge Grenzen. In der Gemeinde Kiinten sind folgende Spezialzonen
vorhanden:

e Materialabbauzone
e Spezialzone heilpddagogisches Reiten
e Campingzone

Die Spezialzonen sind im Rahmen der Gesamtrevision Nutzungsplanung zu
Uberprifen.

Materialabbauzone

Der heutige Kiesabbau und die Rekultivierung der Kiesgrube "Unterriti" auf
den Parzellen 182 und 183 sind durch die Abbaubewilligung Nr. 4031.704-15
vom 5. Dezember 2019 der Abteilung fir Umwelt (AfU) geregelt. Der Abbau-
und Rekultivierungsperimeter des Gebietes "Unterriiti" liegt gemass Kultur-
landplan der Gemeinde Kiinten vom 29. Juni 2018 in der Materialabbauzone.
Es besteht kein Handlungsbedarf.

Spezialzone heilpadagogisches Reiten
Es besteht kein Handlungsbedarf.
Campingzone

Die Kapazitat des Camping Sulz ist in den Monaten Juli und August vollstan-
dig ausgelastet. In dieser Zeit missen regelmassig Interessenten abgelehnt
werden. Gleichzeitig mdchten die Betreiber den Platz in seiner aktuellen Form
erhalten und vermeiden, die Stellplatze noch dichter aneinanderzureihen.

Es soll geprift werden, ob eine massvolle Erweiterung der Campingzone
rechtlich machbar ist. Aufgrund der Schutzvorschriften (Reussufer, BLN,
ISOS etc.) ist eine umfassende Interessenabwagung vorzunehmen.

Der Handlungsbedarf wird im Rahmen des Mitwirkungsbedarfs konkretisiert.
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3.14 Gewasserraum

Gewasserraum, Grundlagen

Das vom Bund am 1. Januar 2011 revidierte und in Kraft getretene Gewas-
serschutzgesetz (GSchG) verpflichtet die Kantone, den Raumbedarf der Ge-
wasser zu sichern und diesen bei der Richt- und Nutzungsplanung zu bertck-
sichtigen (Art. 36a GSchG). Die Gewasserschutzverordnung (GSchV) auf
Bundesebene vom 1. Juni 2011 konkretisiert die Bestimmungen und legt un-
ter anderem Mindestbreiten und Kriterien fir den neu auszuscheidenden Ge-
wasserraum (Abbildung 34) fest.

|__________GP!"?§5_e_”_a£”_" _________ | Der Gewéasserraum besteht aus
der Gerinnesohle (= Bachsohle)
und einem Uferstreifen links und
rechts des Gewassers. Die Breite
der Gerinnesohle wird durch die
beidseitigen Uferlinien resp. die
Vegetationsgrenzen definiert. Der
|'Uf """ LA | Gewasserraum  ist  derjenige
erstreifen  Gerinnesohle Uferstreifen .. N S
Raum, welcher fiir die Gewahrleis-
Abbildung 34: Begriffe zum Gewésserraum tung der natlrlichen Funktionen
der Gewasser erforderlich ist, dem
Schutz vor Hochwasser sowie der
Gewassernutzung dient.

Rand der Gerinnesohle =
Uferlinie resp.
Vegetationsgrenze

\

Die rechtlichen Vorgaben zu den Gewasserrdumen macht die Gewasser-
schutzverordnung direkt in Art. 41¢c GSchV und gilt hinsichtlich der Zulassig-
keit von Bauten, Anlagen und Nutzungen abschliessend. Innerhalb des Ge-
wasserraums dirfen nur standortgebundene, im offentlichen Interesse lie-
gende Bauten und Anlagen erstellt werden.

Gemass Art. 41¢c GSchV darf bei offenen Gewassern kein Dunger und Pflan-
zenschutzmittel ausgebracht werden. Einzelstockbehandlungen von Prob-
lempflanzen sind ausserhalb eines 3 m breiten Streifens entlang des Gewas-
sers zuldssig, sofern diese nicht mit einem angemessenen Aufwand mecha-
nisch bekdmpft werden kdnnen. Ebenfalls darf der Gewasserraum bei offenen
Gewassern nur landwirtschaftlich genutzt werden, sofern er den Anforderun-
gen der Direktzahlungsverordnung vom 23. Oktober 2013 (extensive Bewirt-
schaftung) entspricht. Diese Anforderungen gelten auch fur die entspre-
chende Bewirtschaftung von Flachen ausserhalb der landwirtschaftlichen
Nutzflache.

Die Fachkarte Gewasserraum ist flr Klinten nur hinsichtlich der Ausschei-
dung der ,Dicht Uberbauten Gebiete® relevant. Hier kann in begriindeten Fal-
len eine Reduktion der Gewasserraumbreite erreicht werden. Dies betrifft aus-
schliesslich der Gewasser innerhalb der Bauzone. Gemass Art. 41a Art. 4
GschV muss fir eine solche Reduktion jedoch der Hochwasserschutz ge-
wabhrleistet sein.
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% dicht Uberbaute Gebiete

Abbildung 35: ,Dicht iiberbaute Gebiete” geméass Fachkarte Gewasserraum

Bachkataster

Fur sdmtliche Dolungen wurde das Kaliber und die genaue Lage aus dem
Bachkataster und / oder den Daten der Amtlichen Vermessung entnommen.
Zusatzlich konnte die Lage der Dolungen mittels des Orthofotos Stand 2023
verifiziert werden. Die im Bachkataster angebenen Kaliber der Dolungen sind
jedoch oft fehlerhaft.

Im Rahmen der Periodischen Wiederinstandstellung (PWI) der Drainagen
werden samtliche Dolungen im Kulturland inspiziert. Die aus der Inspektion
gewonnenen Daten kénnen dann gegebenenfalls zur Korrektur der Angaben
aus dem Bachkataster verwendet werden.
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Eingedolte Bache im Kulturland

Fir diese Bache wird der Gewasserraum gestitzt auf Art. 41a Abs. 2 lit. a
GSchV ausgeschieden. Es gilt daher folgende Berechnungsformel:

12 m + Kaliber der Dolung. Fur samtliche dieser Bache liegen keine Fakto-
ren vor, welche eine zusatzliche Verbreiterung des Gewasserraums erfor-
dern.

Tabelle 36: Eingedolte Béche im Kulturland

Gewadsser Gewasserraumbreite

Brandholzbach 12,3 m bis 12,5 m

Fahrbach (westlicher Abschnitt) | 12,9 m

Fahrbach (Ostlicher Abschnitt) 126 m

Bach ,Munimatt* 12,2 m
Bach ,Holzmatt" 12,3mund 12,4 m
Unterholzbach 12,3 m bis 12,5 m
Grossmattbach 12,4 m
Schiirmatt 12,3 m

Die Berechnungsformel gestitzt auf Art. 41a Abs. 2 lit. a GSchV gilt grund-
satzlich auch fir eingedolte Bache im Siedlungsgebiet. Aufgrund der grésse-
ren materiellen Auswirkungen werden diese Bache jedoch einzeln beschrie-
ben.

Erh6éhung der Gewasserraumbreite priifen

Samtliche Gewasser sind auf mogliche Faktoren zu Uberprifen, welche eine
Erh6hung der Gewasserraumbreite erfordern konnten.

Es sind folgende iibergeordnete Schutzzonen vorhanden:

e Die ,Alte Reuss® ist im kantonalen Richtplan als Auenschutzpark
eingetragen.

¢ Die ,Alte Reuss” und das Biotop nérdlich von Sulz sind Amphibienlaichge-
biete von nationaler Bedeutung.

¢ Das Biotop nérdlich von Sulz ist kantonales Naturschutzgebiet.

Gemass Art. 41a Abs. 1 GSchV sind die oben genannten Punkte jedoch nur
fur Fliessgewasser relevant. Innerhalb der obenstehenden Schutzzonen ist
jedoch nur ein Fliessgewasser vorhanden. Dabei handelt es sich um den Bach
der ,Alten Reuss* (siehe Tabelle 37).

Der Raumbedarf fir Massnahmen des Hochwasserschutzes kann eben-
falls eine Verbreiterung des Gewasserraums erfordern. In der Gemeinde Kin-
ten sind jedoch mittelfristig keine wasserbaulichen Massnahmen in Planung.

Ist bei einem Gewasserabschnitt der Nutzen einer Revitalisierung als gross
ausgewiesen (siehe rote Abschnitte in Abbildung 36). ist der daflir erforderli-
che Raum als Gewasserraum zu sichern. Allerdings wurde entlang der Reuss
bereits eine Revitalisierung durchgefuhrt (Quelle: Stiftung Reusstal). Somit
verbleibt noch der Burstbach. Hier plant die Gemeinde eine Revitialisierung,
es liegt jedoch noch kein konkretes Projekt vor. Erst wenn ein bewilligtes Was-
serbauprojekt vorliegt, wird der Gewasserraum darauf abgestimmt.
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Abbildung 37: Okomorphologie Fliessge-
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(rot = gross, gelb = gering)

N\

Abbildung 38: Ubersichtsplan Gewésser (Rot: Bauzonengrenze)
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Ausschliesslich im Kulturland gelegene Gewéasser
Tabelle 37: Beurteilung Alte Reuss

Beschrieb Die Alte Reuss umfasst mehrheitlich ein stehendes Ge-
wasser, auf einigen kurzen Abschnitten ist jedoch auch
ein Bach vorhanden. Die ,Alte Reuss* befindet sich kom-
plett innerhalb der kantonalen Sperrzone des Reussufer-

schutzdekrets.
Ubergeordnete  Ent- | Die ,Alte Reuss" ist Amphibienlaichgebiet von nationaler
wicklungsvorgaben Bedeutung und als Auenschutzpark im kantonalen Richt-
oder Schutzziele vor- | plan eingetragen. Fir das fliessende Gewasser der ,Alten
handen? Reuss* gilt daher Art. 41a Abs. 1 GSchV.
Gewasserraum flies- | Durch das Reussuferschutzdekret werden die Vorgaben
sende Gewasser des Gewasserraums bereits mehr als ausreichend erfillt.

Der Abstand des Bachs zur Landwirtschaftszone betragt
dabei an der schmalsten Stelle @ rund 13,5 m. Der Ge-
wasserraum eines Bachs ist jedoch wesentlich schmaler.
Der Gewasserraum des fliessenden Gewassers der ,Al-
ten Reuss* hatte somit keine materiellen Auswirkungen.
Auf eine Herleitung des Gewasserraums fiir den Bach
wurde daher verzichtet. Er wird zudem vollstdndig vom
Gewdsserraum fir das stehende Gewasser lberlagert.

Gewasserraum  ste- | Die stehenden Gewasser umfassen zwei alte Flussarme.
hendes Gewasser Welche in der Mitte durch einen kleinen Bach verbunden
sind. Beide stehenden Gewasser weisen eine Flache von
mehr als 5°000 m? auf. Gestiitzt auf Art. 41b ist daher ein
Uferstreifen von 15 m Breite umzusetzen.

Eine Erhdhung der Gewasserraumbreite gemass Art. 41b
Abs. 2 ist nicht gerechtfertigt, da dass Gewasser bereits
vor mehreren Jahren revitalisiert wurde (Quelle: Stiftung
Reusstal).

Das Gewasser ganz im Westen @ wird bereits der Reuss
zugeordnet (siehe Tabelle 38).
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Abbildung 39: Ausschnitt Entwurf Kulturlandplan ,Alte Reuss*
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Tabelle 38: Beurteilung Reuss

Gewasserraum

Gestitzt auf § 127 Abs. 1 lit. a BauG ist entlang der Reuss
ein Gewasserraum mit einem 15 m breiten Uferstreifen
umzusetzten.

Materielle Auswirkun-
gen

Durch das Reussuferschutzdekret werden die Vorgaben
des Gewasserraums bereits mehr als ausreichend erfilllt.
Dabei bildet das Reussuferschutzdekret einen Uferstrei-
fen, welcher die Breite von 15 m an keiner Stelle unter-
schreitet. Wo das Reussuferschutzdekret fehlt, bildet der
Wald einen Uferstreifen, welcher die Breite von 15 m an
keiner Stelle unterschreitet. Der Gewasserraum der
Reuss hat daher keine materiellen Auswirkungen. Er
muss jedoch trotzdem im Kulturlandplan dargestellt wer-
den.

Tabelle 39: Beurteilung Fuchstobelbach

Koordination Nachbar-
gemeinden

Der Kanton empfiehlt bei Gewassern, welche entlang der
Gemeindegrenze fliessen, den Gewasserraum in Koordi-
nation mit den Nachbargemeinden auszuscheiden.

Der Fuchstobelbach fliesst dabei entlang der Grenze zu
Remetschwil. Der rechtskraftige Kulturlandplan Remet-
schwils von 1996 scheidet jedoch noch keine Gewasser-
raume aus. Aktuell ist die Gesamtrevison Nutzungspla-
nung in Remetschwil am Laufen. Mit der Gemeinde
Remetschwil ist diesbezlglich Kontakt aufzunehmen.

Gewasserzustand

Naturnah mit ausgepragter Breitenvariabilitat im Wald,
wenig ausgepragte Breitenvariabilitdt ausserhalb des
Walds im Westen.

Referenzabschnitte

Als Referenzabschnitt eignet sich der dstliche Abschnitt
im Wald.

Historische  Planun- | Der Siegfried- und Landeskarte kann entnommen wer-

grundlagen den, dass der Bach nie begradigt wurde. Bis in die 1950er
Jahre war der westliche Abschnitt des Bachs noch nicht
bestockt.

Gewasserraum Die natirliche Sohlenbreite im Referenzabschnitt liegt

zwischen 1 und 2 m. Es gilt somit ein Gewasserraum von
11 m.

Tabelle 40: Beurteilung Unterholzbach

Gewasserzustand

Naturnah mit ausgepragter Breitenvariabilitdt im Wald,
eingedolt ausserhalb des Waldes.

Historische Planun-

grundlagen

Zwischen 1940 und 1954 wurde der Bach ausserhalb des
Waldes eingedolt. Der Wald in dem der 6stliche Abschnitt
des Bachs fliesst, ist seit 1883 nahezu unverandert ge-
blieben. Seit 1954 hat sich die Lage des Unterholzbachs
innerhalb des Waldes nicht wesentlich verandert.

Gewasserraum  offe-

ner Bereich

Liegt beim Abschnitt innerhalb des Waldes bei 0.5 - 2 m.
Kann aufgrund des natiirlichen Gewasserzustandes di-
rekt als natirliche Sohlenbreite Gbernommen werden. Es
gilt somit ein Gewasserraum von 11 m.
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Tabelle 41: Beurteilung Grossmattbach

Gewasserzustand

Naturfremd, kanalisiertes Gewasser ohne Breitenvariabi-
litat

Referenzabschnitte

Keine vorhanden.

Noch in der Siegfriedkarte von 1940 war der Grossmatt-
bach deutlich langer und zweigte beim Tobel direkt vom
Kintenerbach ab. Zwischen 1940 und 1954 wurde der
Bach begradigt, teilweise eingedolt und an seinen heuti-
gen Verlauf verlegt. Die Einmindung in die Reuss blieb
aber an der gleichen Stelle.

Historische Planun-
grundlagen
Gewasserraum  offe-
ner Bereich

Der eingedolte Bach weist ein Kaliber von 0,4 m auf. Un-
abhangig von der bestehenden Sohlenbreite des offen
fliessenden Gewassers kann daher davon ausgegangen
werden, dass die natlrliche Sohlenbreite zwischen 0.5 m
und 2 m liegt. Es gilt somit ein Gewasserraum von 11 m.

Tabelle 42: Beurteilung Holenau

Beschrieb Der Bach fliesst nur auf einem kurzen Abschnitt durch
Kinten. Der Bach weisst nur ein sehr kleines Gefalle auf.
Gewasserzustand Naturnahes Rinnsaal

Ist-Sohlenbreite

Das Rinnsaal fihrt zeitweise gar kein Wasser. Weder auf
dem Orthofoto von 2021 noch in den Bundesdaten von
Swisssurface3D ist eine Gerinnesohle sichtbar. Die nattir-
liche Sohlenbreite liegt daher bei unter 0.5 m.

Gewasserraum  offe-

ner Bereich

Die natlrliche Sohlenbreite liegt bei unter 0.5 m.
Kein Gewasserraum: Es liegen keine (ibergeordneten
Entwicklungsvorgaben oder Schutzziele vor, welche die
Ausscheidung eines Gewasserraums fir ein Rinnsaal mit
einer natirliche Sohlenbreite von unter 0.5 m rechtferti-
gen. Der Abstand fiir Bauten und Anlagen von 6 m sowie
die Pufferstreifen gemass DZV und ChemRRYV gilt jedoch
trotzdem.

Tabelle 43: Beurteilung Schiirmatt

Gewasserzustand Naturnah mit ausgepragter Breitenvariabilitat im Wald,
eingedolt ausserhalb des Waldes.

Gewasserraum  offe- | Liegt beim Abschnitt innerhalb des Waldes bei ca. 1 m.

ner Bereich Kann aufgrund des natlrlichen Gewasserzustandes di-

rekt als natlrliche Sohlenbreite ibernommen werden. Es
gilt somit ein Gewasserraum von 11 m.

Tabelle 44: Beurteilung Brandholzbach

Beschrieb Der Brandholzbach wird von der Schirmatt gespeist und
mindet in den Fahrbach. Der Bach fliesst auf seiner gan-
zen Lange entlang des Waldrands.

Gewasserzustand Fehlende Breitenvariabilitdt und Uber weite Abschnitte
eingedolt. Die offenen Abschnitte sind jedoch bestockt.

Gewasserraum  offe- | Gemass den AV-Daten liegt die Sohlenbreite im Mittel bei

ner Bereich 1.2 m. Allerdings liegt das Kaliber der eingedolten Berei-

che bei 0.4 m und 0.5 m. Es kann daher davon ausgegan-
gen werden, dass die natirliche Sohlenbreite bei unter 2
m liegt. Es gilt somit ein Gewasserraum von 11 m.
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Tabelle 45: Beurteilung Fahrbach (oberer Abschnitt)

Beschrieb Der obere Abschnitt fliesst von Ost nach West und fliesst
anschliessend mit dem Brandholzbach zusammen.
Gewasserzustand Naturnah mit ausgepragter Breitenvariabilitat im Wald,

eingedolt ausserhalb des Waldes.

Gewasserraum  offe-
ner Bereich

Gemass den AV-Daten liegt die Sohlenbreite im Mittel bei
1.4 m. Allerdings liegt das Kaliber der eingedolten Berei-
che bei und 0.6 m. Das Kaliber ist aber nur aufgrund des
starken Gefélles des Baches so hoch. Es kann daher da-
von ausgegangen werden, dass die natlrliche Sohlen-
breite bei unter 2 m liegt. Es gilt somit ein Gewasserraum
von 11 m.

Tabelle 46: Burstbach (Abschnitt Kulturland)

Beschrieb Der Burstbach fliesst von Nord nach Sid und endet am
Zusammenfluss mit dem Chrabsbach.
Gewasserraum Gemass der kantonalen Karte ,Okomorphologie Fliessge-

wasser” befindet sich im Hintergeisswald ein geeigneter
Referenzabschnitt, dort liegt zudem eine ausgepragte
Breitenvariabilitat vor. Die Ist-Sohlenbreite am Referenz-
abschnitt liegt im Mittel bei ca. 1.8 m. Dieser Wert wird als
natlrliche Sohlenbreite Ubernommen. Es gilt somit ein
Gewasserraum von 11 m.

Weitere stehende Gewasser im Kulturland

Neben der ,Alten Reuss® befinden sich innerhalb des Gemeindegebiets noch weitere
stehende Gewasser, diese weisen jedoch alle eine Wasserflache von weniger als 0,5
ha auf. Gestutzt auf Art. 41b Abs. 4 GschV kann daher auf die Ausscheidung eines
Gewasserraums verzichtet werden. Weitere Uberwiegende Interessen fiir die Aus-
scheidung eines Gewasserraums liegen nicht vor. Das Biotop nérdlich von Sulz wird
bereits durch die Naturschutzzone ausreichend geschutzt. Die Naturschutzzone bildet
dabei einen Puffer zur Landwirtschaftszone, welche an der schmalsten Stelle immer

noch 11 m betragt.
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Gewasser innerhalb des Siedlungsgebiets und angrenzendes Kulturland

Tabelle 47: Beurteilung Fahrbach (unterer Abschnitt)

Beschrieb

Der untere Abschnitt fliesst von Siid nach Nord und miin-
det in den Chrabsbach. Das Gewasser wird in vier Ab-
schnitte unterteilt (siehe Abbildung 44).

Referenzabschnitt

Der im Bereich der Parzelle 445 gelegene Abschnitt im
Wald ist naturnah mit ausgepragter Breitenvariabilitat. Die
Ist-Sohlenbreite liegt im Mittel bei 1.7 m. Der Referenzab-
schnitt kann daher als naturliche Sohlenbreite Gbernom-
mern werden.

Abschnitt 1

Dieser Abschnitt fliesst offen durch das Kulturland. Die
Parzelle 445 dient hier als Referenzabschnitt. Die natirli-
che Sohlenbreite liegt somit bei 1.7 m. 0.5 - 2 m. Es gilt
somit ein Gewasserraum von 11 m.

Abschnitt 2

Dieser eingedolte Abschnitt grenzt an das Kulturland wie
auch an die Bauzone. Das Kaliber liegt bei 0.9 m. Es gilt
daher ein Gewasserraum von 12,9 m.

Abschnitt 3

Dieser Abschnitt umfasst die Bereiche innerhalb der Par-
zellen 23, 445 und ein kurzes Stilick der Parzelle 21. Die
natirliche Sohlenbreite liegt bei 1.7 m.

Aufgrund der Lage innerhalb der Bauzone andert sich die
Berechnungsformel. Diese lautet, gestiitzt auf § 127 Abs.
1 lit. b BauG, wie folgt:

6 m Uferstreifen + Gerinnesohlebreite:

13.7 m Gewasserraum

Abschnitt 4

Dieser Abschnitt umfasst den eingedolten Bereich inner-
halb der Parzelle 21. Gemass den AV-Daten liegt ein Ka-
liber von rund 1.4 m vor. Es gilt somit ein Gewasserraum
von 13.4 m.

Tabelle 48: Chrabsbach

Beschrieb

Der Chrabsbach fliesst von Ost nach West und behalt sei-
nen Namen, bis er in den Burstbach miindet. Das Gewas-
ser wird in funf Abschnitte unterteilt (siehe Abbildung 44).

Referenzabschnitte

Gemass der kantonalen Karte ,Okomorphologie Fliessge-
wasser“ ist der Abschnitt im Wald Gigerhdlzli frei von
Bachverbauungen (kiinstliche Wanderhindernisse) und in
einem naturlichen / naturnahen Zustand. Zudem liegt dort
eine ausgepragte Breitenvariabilitdt vor. Die Ist-Sohlen-
breite des Referenzabschnitts liegt im Mittel bei 1.7 m.

Abschnitt 1

Dieser offen fliessende Abschnitt liegt innerhalb des Wal-
des und des Kulturlands. Es gilt die natirliche Sohlen-
breite des Referenzabschnitts von 1.7 m. Es gilt somit ein
Gewasserraum von 11 m.

Abschnitt 2

Dieser Abschnitt umfasst alle offen fliessende Bereiche
innerhalb der Bauzone bis zum Zusammenfluss mit dem
Fahrbach. Es gilt der gleiche Referenabschnitt wie in Ab-
schnitt 1.

Aufgrund der Lage innerhalb der Bauzone andert sich die
Berechnungsformel. Diese lautet, gestitzt auf § 127 Abs.
1 lit. b BauG, wie folgt:

6 m Uferstreifen + Gerinnesohlebreite:

13.7 m Gewasserraum

Abschnitt 3

Dieser Abschnitt umfasst den eingedolten Bereich inner-
halb der Parzellen 498, 344 sowie der Strassenparzelle.
Hier liegt das Kaliber der Hautleitung gemass den AV-Da-
ten bei 1 m. Es gilt daher ein Gewasserraum von 13 m.

Das Kaliber der Entlastungsleitung, welche die Hauptlei-
tung im gesamten Bereich flankiert, wird nicht berlicksich-
tigt.
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Abschnitt 4

Dieser Abschnitt umfasst den eingedolten Bereich inner-
halb der Parzellen 15, 21 sowie der Strassenparzelle. Hier
liegt das Kaliber der Hautleitung geméass den AV-Daten
bei 1.5 m. Es gilt daher ein Gewasserraum von 13.5 m.

Das Kaliber der Entlastungsleitung, welche die Hauptlei-
tung im gesamten Bereich flankiert, wird nicht berticksich-
tigt.

Abschnitt 5

Dieser Abschnitt umfasst den offen fliessenden Bereich
nach dem Zusammenfluss mit dem Fahrbach. Fir diesen
Abschnitt liegt kein geeigneter Referenzabschnitt vor. Der
offene Bereich weist eine Breite von unter 0.95 m auf. Auf-
grund der nicht vorhanden Breitenvariabilitdt muss dieser
Wert mit 2 mulitipliziert werden. Dies ergibt dies eine na-
tirliche Sohlenbreite von 1,9 m. Aufgrund der Lage inner-
halb der Bauzone liegt der Gewasserraum bei 13,9 m.

Abschnitt 6

Dieser Abschnitt umfasst den eingedolten Bereich ab der
Parzelle 34 bis zur EinmUndung in den Burstbach. Hier
liegt das Kaliber geméass den AV-Daten bei 1.9 m. Es gilt
daher ein Gewasserraum von 13.9 m.

Eingedolte Bereiche

Um eine Ungleichbehandlung der verschiedenen Grund-
eigentimer zu verhindern, wird jedoch die Gewasser-
raum-Breite von 13.7 m der offenen Abschnitte Gbernom-
men.

Abbildung 40: Chrébsbach oberhalb des Fahrbachwegs (Parzelle 482)

Tabelle 49: Burstbach (Abschnitt Siedlungsgebiet)

Beschrieb Der Burstbach fliesst von Nord nach Sid und endet am
Zusammenfluss mit dem Chrabsbach.
Hochwassergefahr Es sind zwei Austrittstellen vorhanden. Deshalb soll das

Gewasser revitalisiert und wo mdglich ausgedolt werden.
Die Abflusskapazitat ist zu erhéhen.

Referenzabschnitte

Kein Referenzabschnitt: Der Hintergeisswald ist zu weit
entfernt und deshalb als Referenzabschnitt ungeeignet.

Gewasserzustand

Der Abschnitt im Siedlungsgebiet ist naturfremd und weist
keine Breitenvariabilitat auf.

Ist-Sohlenbreite
(offene Bereiche)

Die Ist-Sohlenbreite liegt im Mittel bei 1 m. Aufgrund der
fehlenden Breitenvariabilitat ist ein Korrekturfaktor von 2
anzuwenden.

Die natlrliche Sohlenbreite betragt daher 2 m.

Gewasserraum
offene Bereiche

Aufgrund der Breite von 2 m 2 gilt Art. 41a GschV mit fol-
gender Berechnungsformel:

2.5-fache Breite der Gerinnesohle plus 7 m

(2mx2.5) + 7 m =12 m Gewasserraumbreite

Ist-Sohlenbreite
(eingedolte Bereiche)

Gemass Bachkataster betragt das Kaliber 1.25 m.

Gewasserraum
eingedolte Bereiche

Fir die eingedolte Bereiche gilt ein Gewasserraum von
13.25 m (12 m + Durchmesser der Dolung).
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Tabelle 50: Kiintenerbach

Beschrieb

Der Kiintenerbach fliesst nach Sitiden und miindet in die
JAlte Reuss®. Er wird vom Chrabs- und Burstbach ge-
speist.

Referenzabschnitte

Bei der Messung der Ist-Sohlenbreite wurde die kantonale
Karte ,Okomorphologie Fliessgewasser beriicksichtigt.
Es wurden dabei mehrere Referenzabschnitte gewahit.

Referenzabschnitt @

Dieser Bereich ist frei von Bachverbauungen (kinstliche
Wanderhindernisse). Allerdings wird das Gewasser an
dieser Stelle als stark beeintrachtigt eingestuft. Es gilt da-
her nur eine mittlere Breitenvariabilitat. Die Ist-Sohlen-
breite von 1.8 m an dieser Stelle wird daher mit mit einem
Korrekturfaktor multipliziert: 1.8 mx 1.5 m =

2.6 m natiirliche Sohlenbreite

Referenzabschnitt @

Dieser Bereich wird als wenig beeintrachtigt eingestuft. Al-
lerdings sind hier zahlreiche Bachverbauungen vorhan-
den. Die Ist-Sohlenbreite von 2 m an dieser Stelle kann
daher ohne Korrekturfaktor ibernommen werden.

Gewasserraum

Der Mittelwert der beiden Referenzabschnitte liegt somit
bei rund 2.3 m. Aufgrund der Breite von 2 m 2 gilt Art. 41a
GschV mit folgender Berechnungsformel:

2.5-fache Breite der Gerinnesohle plus 7 m

(2.3 mx2.5) + 7 m=13 m Gewdsserraumbreite

Abbildung 41: Ausschnitt Kiintenerbach Karte Okomorphologie Fliessgewésser
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Tabelle 51: Gewésser innerhalb Siedlungsgebiets und angrenzendes Kulturland
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4 (O] X z X %) noO| = | « (O]
1 Chrabsbach - 1.7 X X 11.0
2 Chrabsbach - 1.7 X X 13.7
3 Chrabsbach 1 X X 13.0
4 Chrabsbach 1.5 - X X 13.5
5 Chrabsbach - 1.7 X X 13.7
6 Chrabsbach 1.9 - X X 13.9
1 Burstbach - 1.8 X X 11.0
2 Burstbach - 2 X X 12.0
3 Burstbach 13.3 | - X X 13.3
1 Kiintenerbach | - 2.3 X X X 13.0
2 Kiintenerbach | 1.8 - X X 13.8
1 Fahrbach - 1.7 X X 11.0
2 Fahrbach 0.9 - X X X 12.9
3 Fahrbach - 1.7 X X 13.7
4 Fahrbach 1.4 - X X 13.4

Abbildung 42: Westlicher Abschnitt Chrdbsbach mit Kiintenerbach (links) und Fahr-
bach (rechts)
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Abbildung 43: Ubersicht Gewésserraum Siedlungsgebiet
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3.15 Hochwasserschutz

Gefahrenzonen in der Bauzone

Gemass kantonalem Richtplan (Kapitel L 1.2, Beschluss 2.2) bilden die Ge-
fahrenkarten Hochwasser die Grundlage fir das Hochwassermanagement.
Die Umsetzung in der Gemeinde Kiinten erfolgte bisher im Delegationsmo-
dell. Gemass den kantonalen Grundlagen Stand 21. Januar 2021 und gemass
Angaben der Gemeinde Kinten (Stand August 2023) sind mittelfristig keine
wasserbaulichen Massnahmen in Planung. Deshalb wird neu das Vorschrif-
tenmodell angewendet, welches die Hochwassergefahrenzonen grundeigen-
timerverbindlich in der Nutzungsplanung umsetzt. Die Hochwassergefahren-
zonen werden dabei in der Bauzone den Gebieten mit Schutzdefizit ausge-
schieden und in der BNO als verbindliche Vorschriften festgelegt.
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Abbildung 44: Schutzdefizitkarte (Austrittsstellen rot umkreist)
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Gefahrenkarte Hochwasser

Die Gefahrenkarte Hochwasser zeigt die Gefahrdungssituation und das vor-
handene Schutzdefizit bei Hochwasser verschiedener Wiederkehrperioden
auf (Abbildung 45). Gemass der Gefahrenkarte Hochwasser ist in der Ge-
meinde Kiinten im Siedlungsgebiet eine geringe Gefahrdung und entlang des
Brandholzbachs eine mittlere Gefahrdung vorhanden. Der stidliche Teil von
Kinten, entlang des Kintenerbachs, besteht durch die Anbindung an der
Reuss eine erhebliche Gefahrdung, die allerdings kein Siedlungsgebiet tan-
giert. Bebaute Flachen wurden in diesem Gemeindegebiet mit einer geringen
Gefahrdung festgelegt.

o

] erhebliche Gefahrdung
M mittlere Gefahrdung

s geringe Geféhrdung |
f Reslgefahrdung -
A T v

Abbildung 45: Ausschnitt Gefahrenkarte Hochwasser, AGIS

Umsetzung Hochwasserschutz in der Bauzone

Es sind keine wasserbaulichen Massnahmen in Planung. Gemass der Schutz-
defizitkarte besteht in der Gemeinde Kiinten kein Schutzdefizit. Im Plan sind
daher keine Festlegungen erforderlich. Eine Umsetzung ber die BNO reicht
aus.

Umsetzung Hochwasserschutz im Kulturland

Der Hochwasserschutz im Kulturland ist neu Gibergeordnet in § 36¢c BauV ge-
regelt.
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Umsetzung Oberflachenabfluss

Fir den Oberflachenabfluss ist eine neue Fachkarte des BAFU verfiigbar.
Eine Bestimmung in der BNO ist nicht erforderlich, da dies neu in der Bauver-
ordnung geregelt ist.

Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des BAFU zeigt, wo potenzielle
Gefahr durch Oberflachenabfluss besteht (Abbildung 46).
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Abbildung 46: Gefdhrdungskarte Oberflichenabfluss BAFU
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3.16  Umwelt

Dem Schutz vor schadlichen und Iastigen Einwirkungen ist in der Nutzungs-
planung die notwendige Beachtung zu schenken. In den folgenden Absatzen
wird aufgezeigt, wie in der Nutzungsplanung den Anforderungen der Umwelt-
schutzgesetzgebung Rechnung getragen wird.

Grundwasser

Im Gemeindegebiet von Kiinten befinden sich nérdlich und slidéstlich die zwei
Grundwasserschutzzonen «Untergried» und «Helibint». Die Grundwasser-
schutzzonen sind im Kulturlandplan als Orientierungsinhalt dargestellt. Die
Schutzzonenreglemente wurden Uberarbeitet und verfligt. Es besteht kein
Handlungsbedarf.

Entwéasserungsplanung

Die Generelle Entwasserungsplanung (GEP 2. Generation) ist in Bearbeitung
und berilcksichtigt die Umzonung der Entwicklungsgebiete und das prognos-
tizierte Bevolkerungswachstum. Neben den Entwicklungen in der Gemeinde
Kinten werden insbesondere auch die Gebietsentwicklungen in der Ge-
meinde Bellikon einen Einfluss auf die Verbandsleitung haben. Die dafir er-
forderlichen Massnahmen werden im GEP2 bertcksichtigt.

Belastete Standorte und Altlasten

In der Gemeinde Kiinten befinden sich mehrere belastete Standorte (Abbil-
dung 47). Diese wurden teilweise untersucht, es besteht kein unmittelbarer
Handlungsbedarf (Tabelle 52). Bei Bauvorhaben an belasteten Standorten
sind die Vorgaben gemass Altlastenverordnung zu berlcksichtigen.
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[ Belastet, keine schidlichen oder ldstigen Einwirkungen zu erwarten

Abbildung 47: Kataster der belasteten Standorte
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Tabelle 52: Ubersicht belastete Standorte Gemeinde Kiinten

Kat. Nr.

Lokalitat

Status

Stand

AA4031.0125-1

Kinten / Meier R.
Sohne AG (sudli-
ches Areal)

Belastet, keine
schadlichen oder
lastigen Einwirkun-
gen zu erwarten

Technische Unter-
suchung

AA4031.0111

Kilnten / Birch-
meier-Areal

Belastet, keine
schadlichen oder
lastigen Einwirkun-
gen zu erwarten

Technische Unter-
suchung

AA4031.0151

Kunten / Dorfga-
rage Meier &
Staubli GmbH

Belastet, keine
schadlichen oder
lastigen Einwirkun-
gen zu erwarten

Bisher keine Un-
tersuchung

AA4031.0192-1

Kinten / Belastete
kinstliche Aufful-
lung

Belastet, weder
Uberwachungs-
noch sanierungs-
bedurftig

Technische Unter-
suchung

AA4031.0004-1

Kinten / Kehricht-
deponie Fahrbach

Belastet, weder
Uberwachungs-
noch sanierungs-
bedirftig

Technische Unter-
suchung

AA4031.0001-1

Kinten / Deponie

Belastet, keine
schadlichen oder

Bisher keine Un-

Galch West lastigen Einwirkun-  tersuchung
gen zu erwarten
Kiinten / Abl Belastet, keine
tnten age- - . . i
AA4031.0191-1 rung in altem schadiichen oder — Bisher keine Un
Reussarm lastigen Einwirkun-  tersuchung

gen zu erwarten

AA4031.0007-1

Kinten / Pferde-
mistdeponie Wei-

Belastet, keine
schadlichen oder
lastigen Einwirkun-

Bisher keine Un-
tersuchung

hermatten gen zu erwarten
. Belastet, weder
AA4031.0003-1 m;t?: ég}blsafci'_ tiberwachungs- Historische Unter-
rébe noch sanierungs- ~ Suchung
beddrftig

AA4031.0002-2

Kinten / Deponie
Agerte

Belastet, keine
schadlichen oder
lastigen Einwirkun-
gen zu erwarten

Bisher keine Un-
tersuchung

AA4031.0002-4

Kinten / Holz-
acker

Belastet, keine
schadlichen oder
lastigen Einwirkun-
gen zu erwarten

Bisher keine Un-
tersuchung

Luft

Die Gemeinde Kunten weist keine lufthygienisch belasteten Gebiete auf. Nut-
zungen mit hohem Verkehrsaufkommen, welche Einfluss auf die Luftbelas-
tung haben kdnnten, sind nicht vorhanden.

Larm

Umzonungen in larmempfindlichere Nutzungszonen setzen voraus, dass die
tieferen Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen. Die Hauptlarm-
quelle in der Gemeinde Kiinten stellt die Ortsdurchfahrt (Hauptstrasse K 271)
mit etwa 5’500 Fahrzeugen pro Tag (Erhebung 2022) dar. Entlang der K 271
werden die Immissionsgrenzwerte weitgehend eingehalten. Im Dorfkern wer-
den Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il teilweise Uberschrit-
ten. Somit waren in diesem Bereich Sanierungen an der Quelle oder der Ein-
bau von Schallschutzfenstern notwendig.
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Lichtverschmutzung

Die Gemeinden kénnen mit einer konsequenten Anwendung von § 27 des
Einfihrungsgesetzes zur Bundesgesetzgebung tber den Schutz von Umwelt
und Gewasser (EG Umweltrecht, EG UWR) vom 04.09.2007 sowie entspre-
chenden Vorschriften in der BNO mithelfen, unnétige Lichtemissionen zu ver-
meiden und dadurch die schadlichen Auswirkungen auf den Menschen und
die Natur zu begrenzen.

Energie

Die Gemeinden haben mit dem neuen kantonalen Energiegesetz die Moglich-
keit, mittels kommunaler Energieplanung die vorhandenen Energietrager
raumlich zu koordinieren. Im Rahmen der Nutzungsplanung kénnen strengere
energetische Anforderungen an Gebaude festgelegt werden.

Elektromagnetische Strahlung

Es fihren keine Hochspannungsleitungen Uber das Gemeindegebiet von
Kinten. Aus diesem Grund muss in der Gesamtrevision Nutzungsplanung
keine Ricksicht auf dieses Thema genommen werden.

Storfallvorsorge

Die Storfallrisiken sind in der Richt- und Nutzungsplanung zu bericksichtigen,
damit die vorhandenen Risiken méglichst nicht erhéht werden. Die Gemein-
den haben im Rahmen ihrer Planungstatigkeit den Chemierisikokataster und
das Merkblatt dazu zu beachten. Auf dem Gemeindegebiet von Kiinten befin-
den sich keine storfallrelevanten Anlagen.
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4. Erlauterung Planungsinhalte

41 Bauzonenplan

Der Bauzonenplan umfasst das Siedlungsgebiet der Gemeinde Kiinten und
ist unterteilt in Genehmigungsinhalt und Orientierungsinhalt.

Abbildung 48: Entwurf Bauzonenplan
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Genehmigungsinhalt

Grundnutzung

- Dorfzone D

/ » Zone Dorfentwicklung DE2
/ » Zone Dorfentwicklung DE3
Landhauszone L

Wohnzone 2 W2

Wohnzone 3 W3

Wohn- und Gewerbezone Oberhalten WGO

Wohn- und Gewerbezone 3 WG3

Wohn- und Gewerbeparkzone WGP

Zone "Areal Taracell" TA

Arbeitszone A

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OeBA
Freihaltezone

\\\ Freihaltezone Rain 1

//// Freihaltezone Rain 2

r===
L 1 Bauzonengrenze

Orientierungsinhalt

Uberlagernde Festlegungen

Ensembleschutzzone (neu)

Gewadsserraumzone (neu)

Gestaltungsplanpflicht
1 - Entwicklungsgebiet Mitte
2 - Entwicklungsgebiet Birchmeier

Larmvorbelastetes Gebiet

Hochwassergefahrenzone 1

80 00F

Hochwassergefahrenzone 1 (neu)
Schutzobjekte

Hecke, Feldgehdlz

Einzelbaum

Kulturobjekt

Gebéaude mit Substanzschutz

Symbol  Bedeutung Erlauterungen / Verweis
Wald Verbindliche Festlegung im kantona-
len Waldgrenzenplan
Gewasser Verbindliche Festlegung im Bachka-
taster
3 Gewasserraumzone Siehe Kulturlandplan
AN Kulturland

goeees
- .
“savsat

Gemeindegrenze

Verbindliche Festlegung durch amtli-
che Vermessung
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4.2  Kulturlandplan

Der Bauzonenplan umfasst das Kulturland ausserhalb Baugebiet der Ge-
meinde Klnten und ist unterteilt in Genehmigungsinhalt und Orientierungsin-

halt.
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Abbildung 49: Entwurf Kulturlandplan

Genehmigungsinhalt

Nutzungszonen

Landwirtschaftszone L Standort fiir landwirtschaftliche Bauten und Anlagen
Spezialzonen nach Art. 18 RPG
- Campingzone

Materialabbauzone

B Seeaizons fir helpadagogisches Reten

Naturschutzzonen

Artenreiche Weide
Magerwiese
- Feuchtwiese
——— Ehemalige Materialabbauzone
Uberagerte Schutzzonen
/// Landschaftsschutzzone
EZZH Haochstammabstbestand

N zzone Wald (naturwaldgemasse B kung)
.r_-_- -_: Freihaltegebiet Hochwasser

o0 Gewassermaumzone Kulturland
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Hecke, Feldgeholz

e e ee Baumreihe, Allee

oo Trockensteinmauer

IVS: Objekt von regionaler Bedeutung mit viel Substanz
IVS: Objekt von nationaler Bedeutung mit Substanz
IVS: Objekt von nationaler Bedeutung mit viel Substanz
Einzelbaum, -blische

Findlinge

Kulturobjekt

°
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Orientierungsinhalt

Kantonale Naturschutz- und Sperrzone (Reussuferschutzdekret)
Wald

Gewdasser

Kantonale Wanderwege

Bachkataster ohne Dolungen

Bachkataster Dolungen

Bauzonengrenze

Gemeindegrenze

Grundwasserschutzzonen

[ ]

r 1
! i

Grundwasserschutzzone S1

Grundwasserschutzzone 52

Grundwasserschutzzone S3
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4.3

Die Bau- und Nutzungsordnung enthalt die grundeigentimerverbindlichen
Bestimmungen zu allen Inhalten des Bauzonen- und Kulturlandplans. Sie ist

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

wie folgt unterteilt:

In der Synopse werden die rechtsglltigen Bestimmungen dem Entwurf ge-
genibergestellt. In der Spalte «Bemerkungen» ist kommentiert, warum eine
Bestimmung Gbernommen, gedndert oder geldscht wurde.

Der BNO-Entwurf enthalt ebenfalls eine Kommentarspalte. Diese dient zur
korrekten Interpretation der Bestimmung, wo dies als notwendig erachtet wird,

Teil 1:
Teil 2:
Teil 3:
Teil 4:
Teil 5:
Teil 6:
Teil 7:
Teil 8:

Geltungsbereich

Raumplanung

Zonenvorschriften

Baubegriffe und Messweisen
Bauvorschriften

Schutzvorschriften

Vollzug und Verfahren

Schluss- und Ubergangsbestimmungen

und ist nicht verbindlich.
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5. Planbestandigkeit

9.1 Planbestandigkeit

Mit der Gesamtrevision Nutzungsplanung wurde die rechtskraftige Nutzungs-
planung an die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst. Damit liegt ein Pla-
nungsinstrument fir die Gemeinde vor, welches fur die ndchsten 15 Jahre
Bestand haben sollte.

5.2 Handlungsbedarf

Handlungsbedarf besteht innerhalb des Planungshorizontes von 15 Jahren
bei der Durchflihrung und Umsetzung der Sondernutzungsplanungen fir die
Schliisselgebiete.

Falls im Entwicklungsgebiet «Birchmeier» ein konkreter Bedarf fiir eine Um-
nutzung entsteht, ist eine entsprechende Teildanderung der Nutzungsplanung
durchzufihren.
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6. Planungsablauf

6.1 Organisation und Beteiligte

Um den Prozess der Gesamtrevision Nutzungsplanung zu begleiten, wurde
eine Planungskommission einberufen, welche durch die Steinmann Ingeni-
eure und Planer AG unterstitzt wurde.

Tabelle 53: Planungskommission

Name Funktion / Beruf

Mitglieder

Yves Moser Vizeammann (Vorsitz Kommission)
Daniel Schiepp Gemeindeammann

Seraina van Baar Gemeinderéatin

Roger Miiller Gemeindeschreiber

Corinne Kohler Vertreterin Bevdlkerung

Franziska Schiipbach  Vertreterin Bevolkerung

Urs Leuenberger Vertreter Bevolkerung

Peter Staubli Vertreter Bevdlkerung

Fachvertretungen und Begleitung

Manuel Basler Raumplaner, Gesamtleitung (Steinmann)
Elsbeth Hofmanner Bauverwalterin (Steinmann)

Jannine Studeli Raumplanerin (KARO)

Silja Dietiker Raumplanerin (KARO)

Felix N&f Landschaftsarchitekt
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6.2 Information und Mitwirkung

Gestitzt auf § 3 BauG wurde die Bevdlkerung im Rahmen von Informations-
veranstaltungen und Uber das lokale Mitteilungsblatt bereits frihzeitig regel-
massig Uber die Planung informiert.

Tabelle 54: Information und Mitwirkung Bevélkerung

Anlass Zielgruppe Referenten Datum
Prasentation Raumli- Bevolkerung Jannine Studeli  25.10.2022
ches Entwicklungsleit- (KARO)
bild (REL)
Prasentation Natur- und  Betroffene Felix Naef 27.02.2024
Landschaftsinventar Grundeigentii-  (Naef Land-

mer schaftsarchitek-

ten)

Prasentation Gewas- Betroffene Manuel Basler 12.06.2024
serraume Grundeigenti-  (Steinmann)

mer
Prasentation Planungs- Bevdlkerung Manuel Basler 24.09.2025
entwurf (Steinmann)

Im Frihjahr 2025 fihrten die kantonale Denkmalpflege und der Gemeinderat
zusammen mit Samuel Flikiger im Rahmen der Erarbeitung des Bauinventars
Innenbegehungen von schitzenswerten Gebauden durch.

Zwischen dem 25.09.2025 und 27.10.2025 kann die Bevolkerung das Dossier
der Nutzungsplanung o6ffentlich einsehen und dazu Bemerkungen und Vor-
schlage einreichen. Diese werden anschliessend in einem separaten Mitwir-
kungsbericht dokumentiert und beantwortet.

6.3  Stellungnahme Repla

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens nimmt der Regionalplanungsverband
Mutschellen-Reusstal-Kelleramt zum Planungsentwurf Stellung.

6.4  Kantonale Vorprufung

Nach der Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahrens wird der Planungsentwurf
zur kantonalen Vorprifung eingereicht.

6.5 Offentliche Auflage

Nach Vorliegen des abschliessenden Vorprifungsberichtes wird der Pla-
nungsentwurf 6ffentlich aufgelegt.

6.6  Beschluss und Genehmigung
Nach der Behandlung der Einwendungen beschliesst die Gemeindeversamm-

lung die Gesamtrevision Nutzungsplanung. Anschliessend wird die Planung
zur Genehmigung durch den Regierungsrat eingereicht.
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6.7  Wichtige Meilensteine

Tabelle 55: Meilensteine Gesamtrevision Nutzungsplanung

Anlass Datum

Vorbereitungsphase

Kantonale Grundlagen 21.01.2021

Gemeindeversammlung: Beschluss Verpflichtungs-  22.11.2022
kredit

Raumliches Entwicklungsleitbild REL

Startsitzung mit der Arbeitsgruppe REL 02.09.2021
Gaste: Maren Peter (Regionalplanerin), Jurg Frey
(Kreisplaner)

Informationsveranstaltung REL 25.10.2022

Gemeinderat: Beschluss REL 14.11.2022

Planungsentwurf Nutzungsplanung

Startsitzung Planungskommission 16.05.2023

Grundlagenerarbeitung (Vertiefungsstudie, Bauin- 2023-2025
ventar, Landschaftsinventar)

Erarbeitung Planungsentwurf (BNO, Bauzonenplan, 2023-2025
Kulturlandplan, Planungsbericht)

Gemeinderat: Verabschiedung Planungsentwurf zur  Sommer 2025
Mitwirkung

Verfahren Nutzungsplanung

Mitwirkungsverfahren 25.09.2025 -
27.10.2025

Stellungnahme Repla Herbst 2025

Einreichung zur kantonalen Vorprifung 2026

Fachliche Stellungnahme ARE

Einreichung zur abschliessenden Vorprifung

Abschliessender Vorpriifungsbericht

Offentliche Auflage 2027
Gemeinderat: Einwendungsentscheide
Gemeindeversammlung: Beschluss Nutzungspla- 2028
nung

Publikation Rechtskraft Beschluss

94 | Planungsablauf






www.steinmann-ing.ch sr:’NMA NN
Aarauerstrasse 69, 5200 Brugg, +41 56 441 16 16 -

Bahnhofstrasse 40, 5400 Baden, +41 56 200 18 60 INGENIEURE UND PLANER AG



