Gemeinde Kiinten

Kanton Aargau

GEMEINDE KUNTEN

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
Gemass § 15 BauG

Mitwirkung vom 25.09.2025 bis 27.10.2025
Vorpriifungsbericht vom  ...............

Offentliche Auflage vom  ............... bis  .eeeieeeennn.
Beschlossen von der Gemeindeversammlung am ...............

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:
Daniel Schiepp Roger Muller

Genehmigungsvermerk:

Exemplar fiir die Mitwirkung

Brugg, 10.09.2025

STEINMANN

INGENIEURE UND PLANER

AG

Dipl. Ing. ETH/SIA, pat. Ing. Geometer

Aarauerstrasse 69

5200 Brugg



Gemeinde Kiinten

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

INHALTSVERZEICHNIS

10.09.2025

1.1
1.2

2.1
2.2
23

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

4.1
4.2
4.3

5.1
5.2
53
54

GELTUNGSBEREICH ...ttt ettt ettt b ettt h e 44 bt o1 ket e e et e e o b et e 1a b et e b et ek et e e b et e aa b e e e be e e nnr e e e beeennne e 3
GeltungsbereiCh, ZWECKAMKEL..............uviiiiei e e e e e e e s e e et e e e e e e sabaaaeeeeeesesaanraeeeeeaeeeaaannsrees 3
o=y o oo (e [aT=Y (=TT L=Ye) o SRRSO 3
NI N N5 SR 3
[ Eo T a1 o To g To KT v SRR 3
S Te] alel=Ty o W) wAR gl IS o] E=T a 18] o T PP UUPRROPPRPN 5
Weitere PlanUngSINSITUMENTE ... ittt e e ettt e e h et e e e s ae e et e o st e et e e nee e e e e anbe e e e s nbe e e e e anneeeeeannneeas 7
ZONENVORSCHRIFTEN ...ttt ettt ettt e e e et e e s et e e s te e e s eeeamee e e e eeeamtee e see e s eeeamseeeamseeamseeaseeesmseeeanseeanseeeanseesnneeanneeenn 9
2 E= 100 o =Y o I PP SPPPPRPTP 9
= 1 o VT Yo F= Y 5o ] =Y o ISP USROURRIN 17
RS Ted 11 740 1= o IR UPPRPP 18
UDErIAGErE SCRULZZONEN .........cueveeeieeeeeeee ettt ettt et e e et et et e et ese e e e s e et e ae et eseete e ete e et e s ete e eaeeneanetennaennnee 20
RS Ted 01U o] o] 11 ¢ C= PRSP UPPPPP 22
Weitere Zonen Nach Art. 18 RPG ...ttt e et e e e e bttt e e e st et e e e nbee e e e anbee e e e nbeeeeenbeeeeeennee 24
Gefahren- UNd UDEMIUIUNGSZONEN.........c.ocvouiieeieieeeeieeeetee ettt ettt ettt ea e s et et e s eae s et et eseeseae s eseesensasene e 25
DEFINITIONEN ...ttt ettt ettt ettt et e ettt e st e e et e e asee e e teeeameeeamtee e s eeeamteeemeee e s eeeemseeeamseeamseeenseeeamseeanneeeanseeanneeennseennee 28
F U] 1) 40 [T ISR 28
Y 0153 = T [ S 28
F == 1 LU] o =Ty o ¥- TU 11 ] o o U 29
BAUVORSCHRIFTEN ... .ottt ettt ettt etttk et e ottt e s a e e e emte e e b ee e smbeeamee a2 s ee e e be e e am e e e emeeeeabeeeembeeamneeeamseeaneeennneesnee 30
[T ST 1 1TSS U o Vo SRR 30
TechnisChe BauVOrSCRFITIEN........... et e oot te e e e e e e e et e e e e e e e e e nneeeeeeeeaeeeaannneeeeaaans 30
LAT o] a1 1 )Y o L] 1= USSP 30
F U131 7= 10T PP PP PP PP PPTPPPP 31
Seite 1



Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

6

6.1
6.2

7

7.1
7.2

8
ANHANG A

10.09.2025

SCHUTZVORSCHRIFTEN .....eiiieitiiiie ittt sttt ettt e e sttt e e s teeeee s seeeeesaseeeeeaassseeeaasseeeesassseeesnseeeeeansteeesanseeeeeansseeesannneeas 33
(=Yoo [ TUl o IV e gl = = 10] (=Y a U Lo N o] F=To = o [ 33
8 1= o= 10 o 1= PP 34
VOLLZUG UND VERFAHREN ...ttt ettt ettt e s et e e e ettt e e e sttt e e e et ae e e e anbaeeeeanbeeeeeanbaeeeeanbaeeeeantaeaeeanseeeeennnes 36
ZUSTANAIGKEIL ... ———— 36
(11 o101 o] (=] o [OOSR PRPRPRRRPPPRRt 36
SCHLUSS- UND UBERGANGBESTIMMUNGEN ........cocoviuiiitieeeteeeete e eeee ettt saes et esse s steesassesasesasaeasensseeneaennnes 37
ZUSAMMENSTELLUNG DER SCHUTZOBUEKTE ......cotiiiiiiiieiiiete e ettt e e e e e e s stteee e e e e e e e s sntateeeaaeesssnnnnaeeeeeaeeseannnnsneneeeens 38

Seite 2



Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 1 Geltungsbereich

§ 2 Ubergeordnetes
Recht

§ 3 Kommunale
Planungsgrundsatze

10.09.2025

1 Geltungsbereich
11 Geltungsbereich, Zweckartikel

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommunale Raumplanungs-, Umwelt-
schutz- und Baurecht.

2lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren Nutzung sowie den
Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts sowie hierzu
ergangene Entscheide bleiben vorbehalten.

2 Raumplanung
21 Planungsgrundsatze
1 Die Bau- und Nutzungsordnung dient der

e Sicherstellung eines moderaten Wachstums und einer nachhaltigen Entwicklung

e  Wahrung des landlichen Charakters und identitatsstiftender Merkmale der Siedlung

e  Forderung der Wohnqualitat und Erhaltung des Naherholungsraumes

e Haushalterische Nutzung des Bodens durch rechtzeitigen Erlass von Gestaltungsplanen.

2 Der Siedlungsausbau und die Siedlungsverdichtung haben in den nachgeordneten Pla-
nungs- und Bewilligungsverfahren besondere Rechnung zu tragen hinsichtlich:

e der qualitdtsvollen Quartierstrukturen, namentlich im Ortskern
e der Aufwertung von Aussenrdumen
e der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen.

Der Gemeinderat und die Verwal-
tung kénnen die kommunalen Pla-
nungsgrundsétze bei der Interes-
senabwéagung bei hoheitlichen Auf-
gaben, inshesondere im Baubewilli-
gungsverfahren, beiziehen und ihre
Entscheide darauf abstiitzen, wo
ein entsprechender Spielraum be-
steht.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 3a Mehrwertabgabe-
satz

10.09.2025

3 Jede raumwirksame Tatigkeit hat unter Schonung der natlrlichen Lebensgrundlagen wie
Boden, Luft und Wasser zu erfolgen.

4 Die Planungsgrundsétze sind als massgebender Beurteilungsmassstab fir alle raumwirksa-
men Tatigkeiten fir die Planungsbehorde verbindlich, insbesondere bei der Sondernutzungs-
planung, beim Abschluss 6ffentlich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsverfahren.

' Der Abgabesatz fiir Mehrwertabgaben betragt 30 %.

2Eine vertragliche Mehrwertabschépfung anderer Planungsvorteile soll insbesondere erfolgen
bei:

a) Umzonungen von Arbeitszonen in Wohn- oder Mischzonen
b) Aufzonungen, bei welcher die Vollgeschosszahl erhéht wird
c) Gestaltungsplanungen

3 Der Gemeinderat erlasst zur rechtsgleichen Praxis der Vertrage eine Richtlinie. Diese kann
auch Relevanzkriterien vorsehen.

4 Die Ertrage der Mehrwertabgabe und der Lenkungsabgabe bei Nichteinhaltung der Bau-
pflicht sowie die Geldleistungen des vertraglichen Ausgleichs anderer Planungsvorteile wer-
den in einen Spezialfonds einbezahlt.

5 Die Verwaltungskosten der Gemeinde im Zusammenhang mit der Mehrwertabgabe werden
dem kommunalen Spezialfonds belastet.

6 Kommunale Beitrage werden namentlich fiir folgende Verwendungszwecke zugesprochen:

a) Massnahmen zur Erhéhung der Siedlungsqualitat, wie namentlich Schaffung und Gestal-
tung o6ffentlicher RGume und Erholungsgebiete sowie Erhaltung und Entwicklung der Bau-
kultur

b) Durchflihren von Verfahren zur Erhéhung der Siedlungsqualitat (wie Wettbewerbe, Test-
planungen und Studienauftrage)

c) Fodrderung des Bauzonenabtauschs

d) Bessere Nutzung brachliegender oder ungenigend genutzter Flachen

Die Erhéhung auf 30% und die
Méglichkeit einer vertraglichen
Mehrwertabschdpfung erfolgen ge-
stiitzt auf § 28a Abs. 2 BauG.

Fall a) Entwicklungsgebiet Taracell
Fall b) Entwicklungsgebiet Mitte
Fall c) Entwicklungsgebiete Mitte
und Birchmeier

Richtlinie zur Mehrwertabgeltung
bei Planungsvorteilen, verabschie-
det vom Gemeinderat am
03.03.2025

Neben Projekten der Gemeinde
kdnnen auch private Projekte (iber
den Fonds finanziert werden. Dazu
ist ein Gesuch an den Gemeinderat
einzureichen (Ziffer Ill. der Richtli-
nie)
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§5

Sondernutzungsplanung

§ 5a
Entwicklungsgebiet
»Mitte“

10.09.2025

2.2 Sondernutzungsplanung

' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlossen und liberbaut
werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt. Vorbehalten bleiben § 5a Abs. 2
und 3.

"Fur das Entwicklungsgebiet ,Mitte” (1) gelten folgende Zielvorgaben:

e Eine gemeinsame Entwicklung des Gebietes Mitte ist anzustreben.

o Die Adressierung der Bauten soll Giber die Strasse respektive den Weg erfolgen.

e Bautypologie entlang der Strasse «Im Hofacher» mit Reihenhdusern oder Geschoss-
wohnungen mit attraktiven und belebten Vorzonen und Garten zur griinen Mitte.

e Die weiteren Bauten sind als altersgerechte Wohnungen zu konzipieren und haben im
Erdgeschoss nach Méglichkeit Nutzungen mit Offentlichkeitscharakter aufzuweisen.

e Uber das ganze Areal inkl. Ausbau des bestehenden Bauernhauses (Absatz 3) ist eine
Ausnutzungsziffer im Bereich von 0.8 anzustreben.

e Ein Teil der Aussenraume soll 6ffentlich zuganglich sein und eine hohe Aufenthaltsqua-
litat fir Bevolkerung und Bewohnende aufweisen. Eine attraktive Durchwegung, Sitzge-
legenheiten und Elemente wie bspw. ein Brunnen sind Bestandteile der «Mitte».

e Der Baumbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht moglich, ist ein
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

e Die Parkplatze sind unterirdisch in einer gemeinsamen Tiefgarage und moglichst kom-
pakt unter den Bauten anzuordnen.

2Wird ein Projekt mittels qualitatssichernden Verfahrens (ber alle Parzellen gemeinsam ent-
wickelt, kann auf einen Gestaltungsplan verzichtet werden. Ein qualitatssicherndes Verfahren
liegt vor, wenn folgende Bedingungen erfllt sind: Verfahren nach SIA Ordnung 142 Wettbe-
werb oder SIA Ordnung 143 Studienauftrag.

Auf einen Gestaltungsplan kann im
Entwicklungsgebiet Mitte trotz Ge-
staltungsplanpflicht verzichtet wer-
den mit einem qualitétssichernden
Verfahren (§ 5a Abs. 2) oder fiir
das best. Bauernhaus (Abs. 3).

Die Zielvorgaben stiitzen sich auf
die rdumliche Vertiefungsstudie.
Fir die Gebietsentwicklung ist die
Vertiefungsstudie beizuziehen (§ 5¢
Abs. 2 und 3).

Die SIA Ordnungen 142 und 143
geben das Vorgehen fiir das quali-
tatssichernde Verfahren vor. Vor-
géngig ist ein entsprechendes
Pflichtenheft zu erstellen.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 5b Entwicklungsgebiet
,Birchmeier*

10.09.2025

3Das Gebaude Nr. 16 kann unabhéangig und ohne Gestaltungsplan um- oder ausgebaut wer-
den, wenn ein hoher Anspruch an die Gestaltung berlicksichtigt wird. Dabei ist das Bauern-
haus inkl. giebelseitiger Garten zu erhalten. Fiir den Okonomieteil ist ein hochwertiger Ersatz-
neubau zulassig.

4Neue Wohnbauten kdnnen folgende Geschossigkeiten aufweisen:

e bis zu zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss: Satteldach bis max. 45° Neigung.
Dachaufbauten sind nur gestattet, wenn diese das architektonische Konzept und eine
gute Einpassung ins Ortsbild unterstitzen.

e drei Vollgeschosse ohne Dach- oder Attikageschoss: Satteldach mit max. 25° Neigung.
Dachaufbauten sind nicht gestattet.

5Wird ein Volumen erstellt, welches sich in der Parzellenmitte befindet und sich deutlich von
den umgebenden Bauten und Wegen/Strassen abldst, kann bei einer sehr guten architekto-
nischen und ortsbaulichen Losung ein Geschoss zusatzlich erstellt werden. Die maximale Ge-
baudehohe darf 13m nicht Uberschreiten.

6 Die Freirdume sind mit hoher Qualitdt und unter Einbezug von Fachpersonen der Land-
schaftsarchitektur zu entwickeln und zu gestalten.

7Unter Vorbehalt von Abs. 3 ist das Entwicklungsgebiet als Ganzes zu entwickeln. Eine Etap-
pierung ist grundsatzlich nicht zulassig.

" Fir das Entwicklungsgebiet ,Birchmeier” (2) gelten folgende Zielvorgaben:

e Der Fabrikcharakter im Areal soll erhalten bleiben und bei baulichen Entwicklungen ge-
starkt werden. Die formalen Prinzipien der Bestandesbauten wie bspw. Volumetrie, Be-
fensterung, Raumhdhe, Vordacher etc. sollen erhalten und bei baulichen Entwicklungen
weitergefuihrt werden.

Wird das Bauernhaus ohne Gestal-
tungsplan und ausserhalb des qua-
litdtssichernden Verfahrens entwi-
ckelt, kann der Perimeter ange-
passt werden.

Nicht zulédssig sind dreigeschossige
Gebéude mit einem zusétzlichen
Dach- oder Attikageschoss. Aus-
nahme geméss Abs. 5.

Ein zusétzliches Geschoss bedeu-
tet, dass analog zu Abs. 4 folgende
Geschossigkeiten erlaubt sind:

- drei Vollgeschosse mit Dach-
oder Attikageschoss

- vier Vollgeschosse ohne Dach-
oder Attikageschoss

Sowohl fiir die Planung als auch
zur Begleitung der Bauarbeiten ist
ein Landschaftsarchitekt beizuzie-
hen.

Nur das Bauernhaus darf separat
entwickelt werden.

Die Zielvorgaben stiitzen sich auf
die rdumliche Vertiefungsstudie.
Fiir die Gebietsentwicklung ist die
Vertiefungsstudie beizuziehen (§ 5¢
Abs. 2 und 3).

Seite 6



Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 5¢
Raumliches Entwick-
lungsleitbild

10.09.2025

e Der Fahrbach soll renaturiert werden und als Naherholungsgebiet fir das Birchmei-
erareal und das Dorf nutzbar sein. Eine hohe Aufenthaltsqualitat und gute Zugénglichkeit
sind umzusetzen.

e Das Birchmeierarel soll eine dichte Durchwegung fiir Zufussgehende und Velofahrende
haben. Der Fahrbach soll an mindestens zwei Stellen Giberquerbar sein.

¢ In den Bestandesbauten soll ein Nutzungsmix mit Kleingewerbe und guinstigem Wohn-
raum gefoérdert werden.

e Die oberirdische Parkierung soll reduziert werden.

2Dem Gestaltungsplan muss ein Richtprojekt zugrunde liegen, welches durch ein qualitassi-
chernes Verfahren ermittelt wurde. Das Richtprojekt muss eine hohe ortsbauliche und archi-
tektonische Qualitat aufweisen. Ein qualitatssicherndes Verfahren liegt vor, wenn folgenden
Bedingungen erfiillt sind: Verfahren nach SIA Ordnung 142 Wettbewerb oder SIA Ordnung
143 Studienauftrag.

3 Die im Bauzonenplan schraffierte dargestellte Ensembleschutzzone ist der Grundnutzung
Uberlagert und dient dem Erhalt und der massvollen Weiterentwicklung des in sich geschlos-
senen Ensembles von hoher Siedlungsqualitat. Der Gemeinderat erlasst eine Richtlinie zur
Umsetzung der Ensembleschutzzone.

23 Weitere Planungsinstrumente

" Das raumliche Entwicklungsleitbild (REL) leistet eine Gesamtschau (iber das Siedlungsge-
biet und wird vom Gemeinderat beschlossen. Es hat fur das betroffene Grundeigentum keine
direkte Rechtswirkung und ist behérdenverbindlich.

2 Die raumlichen Vertiefungsstudien zu den Entwicklungsgebieten Mitte, Taracell und Birch-
meier erganzen das REL mit Entwicklungsgrundsatzen zur Verdichtung und Siedlungserneu-
erung der Schlisselgebiete.

3Das REL und die Vertiefungsstudien sind in die Beurteilung von Bauvorhaben zwecks Aus-
legung der Vorschriften der BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der Sondernut-
zungsplanung oder von qualitatssichernden Verfahren.

4Bei Anpassungen des REL ist die Bevolkerung in geeigneter Form einzubeziehen.

Die SIA Ordnungen 142 und 143
geben das Vorgehen fiir das quali-
tatssichernde Verfahren vor. Vor-
géngig ist ein entsprechendes
Pflichtenheft zu erstellen.

Ensembleschutzzone geméss
§ 25a

Richtlinie Ensembleschutzzone
Birchmeier, Stand 16.06.2025

Réumliches Entwicklungsleitbild,
verabschiedet vom Gemeinderat
am 14.11.2022

Ré&umliche Vertiefungsstudien vom
30.06.2025

z.B. Arbeitsgruppe
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§6
Kommunale Richtplane/
Richtlinien

§7
Inventare, Grundlagen-
plane

10.09.2025

T Richtplane und Richtlinien zeigen die erwilinschte Entwicklung auf. Sie enthalten Konzepte
zu einzelnen Gebieten oder Sachbereichen.

2Die Richtplane und Richtlinien sind behdrdenverbindlich und fiir die nachfolgenden Planun-
gen wegleitend. Zustandig fir den Erlass ist der Gemeinderat.

' Die Inventare und Grundlagenplane (z.B. Landschaftsinventar) dienen zur Orientierung Gber
die Zielsetzungen der Nutzungsplanung und Uber die bestehenden Verhaltnisse.

2Die Inventare und Grundlagenplane haben keine direkte rechtliche Wirkung fiir das Grund-
eigentum. Sie sind nach Bedarf zu Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen. Sie sind bei
der Beurteilung von Bauvorhaben beizuziehen.

z.B. Richtlinie Ensembleschutzzone
Birchmeier oder Entwicklungsricht-

pléne
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Gemeinde Kiinten

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 8 Bauzonen

10.09.2025

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

" Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

$ |3
g |3 s | 8
[ = =~ o] =
Pole (2|2 2 |z |B|Bo|E|E
2 5 2 < ] > H H 3 s
o 5] N ] [} £ 3 Q Q [} 5
2 @ ] @ ° S 2 © [§ o =
o [] > &= ®© N N =
Q k=) c c n ] S c c % S
2 3 g 2 g ] 8 o o 3 £
@ > < <) w O] a O] O] = ui
Schrag- | Flach- Kiein ross
dach dach 9
m m m m m m
Dorfzone D o o - o o 6) 35 -45° o - - 1]
Zone Dorfentwicklung 2 o 02 o o o 25 _ 45° o } } m
DE 2
Zone Dorfentwicklung 3 o 02 o o o 25 _ 45° o ) ) m
DE 3
Landhauszone L 2 0.25 0.4 8.00 13.00% 6) 25-35° 4,00 |7.009| 15.00 1l
Wohnzone 2 W2 2 0.55 0.4 8.00 12.00 | 10.40 | 25-40° 4.00 8.00 | 36.00 1l
Wohnzone 3 W3 3 0.60 0.3 11.00 14.00 | 13.40 - 5.00 9.00 40.00 1l
Wohn- und Gewerbe- 6) o
zone Oberhalten WGO 2 ° 0.2 ° ° 25-45 ° i
Wohn-und Gewerbe- 3 | 065 | 02 | 11.00 | 14.00 |13.40 - 500 | 9.00 | 40.00 |
zone 3 WG3
Wohn- und Gewerbe- 3 9 | 015 | 11.00 | 14.00 | 13.40 - 500 | 9.00 | 4000 | m
parkzone WGP
Zone «Areal Taracell» Ge- 11.00 | 14.00 | 13.40
3 (x) mass o %) %) ) o o o o 1]
§13a
Arbeitszone - - 0.15 12.00 15.00 | 14.40 - 6.00 6.00 - 1l
Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen o o - o o o o o o o 1l

OeBA
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

10.09.2025

Fussnoten:

1) Die Fassadenhohe wird bei Schragdachern traufseitig und bei Flachda-
chern talseitig gemessen. Bei Flachdachern mit Bristungen erhdht sich die
zulassige maximale Fassadenhdéhe um 1m.

2) Die Gesamthohe ist in geneigtem Gelande bei der Anordnung des Firstes
parallel zum Hang um ein bestimmtes Mass zu reduzieren. Der Héhenabzug
berechnet sich nach folgender Formel:

%—Satz Hangneigun . .
ZREMEACEUM « 1/, Gebaudebreite

Hohenabzug = o0

3) wobei die Gesamthéhe in der Landhauszone 439.00 m.i.M (Héhenkote)
nicht Uberschreiten darf

4) der grosse Grenzabstand ist gegenliber der Freihaltezone Rain einzuhal-
ten.

5) Wird in Gestaltungsplan festgelegt.
6) Nur bei Klein- und Anbauten zulassig

2\Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene als auch die geschlos-
sene Bauweise zulassig.

31In den Zonen D, DE, WG3, WGO und WGP dirfen gewerblich genutzte 1. Vollgeschosse
eine lichte H6he von maximal 4 m aufweisen.

4In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Gebieten gilt die Empfindlichkeits-
stufe Ill.

5 Die mit "o" bezeichneten Werte und Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der be-
troffenen offentlichen und privaten Interessen im Einzelfall fest. Messweisen ohne Vorgabe
sind mit einem Spiegelstrich "—" gekennzeichnet.

6 Die mit (x) bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert. Der Gemeinderat kann
im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens Abweichungen bewilligen.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 9 Dorfzone

10.09.2025

"In der Dorfzone sind Wohnungen, massig stérendes Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe,
landwirtschaftliche Bauten sowie Verkaufsgeschéafte bis maximal 500m?2 Nettoladenflache pro
Laden und Gaststatten zulassig.

2 Sie bezweckt die Erhaltung und, wo hierzu ein Anlass gegeben, die Wiederinstandstellung
der baulichen Einheit und Eigenart des Ortsbildes. Dies betrifft, sowohl den Schutz ortsgestal-
terisch wertvoller Einzelgebaude als auch Gebaudegruppen und deren Umgebung.

3 Es dirfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden, welche sich in das Ortsbild einfligen.
Neu-, Um- und Anbauten haben sich in Stellung, Bau- und Dachform, Massstab, Material- und
Farbgebung den bestehenden Bauten anzupassen.

4 Bei einer sorgfaltigen architektonischen Gestaltung darf die Dachflache mit Lukarnen,
Schleppgauben und Dachflachenfenstern bis zu insgesamt 1/3 der Dachlange durchbrochen
werden. Dachflachenfenster sind in der Regel hochformatig anzuordnen. Dacheinschnitte sind
nur in Gberdeckter Form erlaubt (als offene Schleppgaube oder Giebellukarne).

5Es sind nur Satteldacher mit symmetrischer Neigung zugelassen. Ausgenommen davon sind
Klein- und Anbauten, wo auch andere Dachformen inkl. Flachdacher zulassig sind. First- und
Traufabschlisse sind feingliedrig auszubilden. Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken,
davon ausgenommen sind Anbauten. Solaranlagen sind sorgfaltig in die Dachflache zu integ-
rieren.

6 Die bestehenden Freirdume mitsamt markanten Baumen, Baumgruppen und Vorgarten sind
in der Regel zu erhalten oder bei Neuanlagen sinngemass zu gestalten. Hofraume und Hin-
tergarten sind ausreichend zu begrtinen.

7 Bestehende Gebaude diirfen nur abgerissen werden, wenn sie fiir das Ortsbild unwichtig
sind oder der Aufwand fir den Erhalt der Substanz unzumutbar ist. In beiden Fallen ist ein
Fachgutachten gemass Abs. 9 erforderlich.

8 Wird ein Gebaude aufgrund Abs. 7 abgebrochen, muss ein Ersatzneubau unter Einhaltung
von Stellung, Volumen und generellem Erscheinungsbild gesichert sein. Von diesen kann nur
abgewichen werden, wenn dadurch eine flr das Ortsbild bessere Lésung entsteht. Aus ver-
kehrstechnischen und verkehrsplanerischen Griinden kann eine geringfiigige Standortver-
schiebung verlangt werden.

Die Dorfzone ist eine Mischzone.

Das Ziel ist die Erhaltung der Bau-
ten und des Ortsbildes.

Einpassungsbestimmung

Zone mit erhéhten Anforderungen;
beziiglich Dachdurchbriiche gilt
§ 24 Abs. 2°s BauV

Vorschriften zur Dachgestaltung

Die Dorfzone ist die einzige Zone,
in welcher Solaranlagen bewilli-
gungspfilichtig sind (vgl. § 53a).

Vorschriften zur Erhaltung der Frei-
rdume

Grundsétzlich gilt in der Dorfzone
ein Abbruchverbot. Ein Abriss ist
nur in Ausnahmeféllen zulgssig.

Fiir s&mtliche Geb&ude in der
Dorfzone gilt Volumenschutz; die
gesetzlichen Strassenabstédnde von
4 mresp. 6 m(§ 111 BauG) diirfen
weiterhin unterschritten werden.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 9a Zone Dorfentwick-
lung DE2 / DE3

10.09.2025

° Der Gemeinderat gewahrleistet eine erste unverbindliche fachliche Beratung. Bauvorhaben
sind in jedem Fall vor Beginn der Projektierung anzuzeigen. Zu Baugesuchen mit wesentlicher
Auswirkung auf das Ortsbild holt der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft ein neutrales
Fachgutachten betreffend Einpassung (Ortsbildschutz) ein.

10 Alle baulichen und gestalterischen Massnahmen mit Auswirkungen auf das Ortsbild, welche
gemass kantonalem Recht bewilligungsfrei sind, wie Fensterersatz, Aussenanstriche, Dach-
eindeckungen, Storen, Sonnenschutz, Anpassungen der Umgebungsgestaltung usw. sind
dem Gemeinderat zu melden. Sie dirfen ausgefiihrt werden, wenn die Behorde nicht innert
30 Tagen nach Eingang der Meldung Einwande erhebt. Die Gestaltung und Materialisierung
dieser Elemente ist analog zur ortstypischen, gebauten Umgebung auszufiihren und hat sich
besonders gut einzuordnen.

"In der Zone Dorfentwicklung DE2 und DE3 sind Wohnungen, massig stérendes Gewerbe
und Dienstleistungsbetriebe, landwirtschaftliche Bauten sowie Verkaufsgeschafte bis maximal
500m? Nettoladenflache pro Laden und Gaststatten zulassig.

2 Sie bezweckt die Innenentwicklung und, wo hierzu ein Anlass gegeben ist, die Wiederin-
standstellung der baulichen Einheit und Eigenart des Ortsbildes.

3 Es dirfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden, welche sich in das Ortsbild einfligen.
Neu-, Um- und Anbauten am Ubergang zur Dorfzone haben sich in Stellung, Bau- und Dach-
form, Massstab, Material- und Farbgebung an die Bauten der Dorfzone anzupassen.

4 Bei einer sorgfaltigen architektonischen Gestaltung darf die Dachflache mit Lukarnen,
Schleppgauben und Dachflachenfenstern bis zu insgesamt 2/3 der Dachlange durchbrochen
werden. Dacheinschnitte sind nur in Gberdeckter Form erlaubt (als offene Schleppgaube oder
Giebellukarne).

Wird ein Bauvorhaben nicht vor Be-
ginn der Planung angezeigt, be-
steht das Risiko, dass das Projekt
nochmals liberarbeitet werden
muss. Mit der ersten fachlichen Be-
ratung unterstiitzt der Gemeinderat
eine zielgerichtete Planung.

Bewilligungsfreie Bauten und Anla-
gen sind in § 49 BauV aufgefiihrt.
In der Dorfzone sind solche Mass-
nahmen dem Gemeinderat zu mel-
den, wenn sie Auswirkungen auf
das Ortsbild haben.

Die Zone Dorfentwicklung ist eine
Mischzone.

Das Ziel ist die Innenentwicklung,
d.h. Weiterentwicklung des Dorfes.

Im Gegensatz zur Dorfzone miis-
sen sich Bauvorhaben nur am
Ubergang zur Dorfzone bestehen-
den Bauten anpassen.

Es handelt sich nicht um eine Zone
mit erhbhten Anforderungen im
Sinne von § 24 Abs. 1° BauV
(keine Anwendung der Dirittelsrege-
lung bei Durchdurchbriichen).
Dachdurchbriiche haben jedoch ge-
wissen gestalterischen Anforderun-
gen zu gendgen.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 10 Landhauszone L

§ 11 Wohnzonen W2 / W3

10.09.2025

5In der Regel sind mit Ausnahme von Klein- und Anbauten nur Satteldacher mit symmetri-
scher Neigung zugelassen.

6 Der Gemeinderat gewahrleistet eine erste unverbindliche fachliche Beratung. Bewilligungs-
pflichtige Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung anzuzeigen. Zu Baugesuchen mit
wesentlicher Auswirkung auf das Ortsbild kann der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft
ein neutrales Fachgutachten betreffend Einpassung (Ortsbildschutz) einholen.

' Die Landhauszone dient dem Wohnen. Nicht stérendes, den ortlichen Verhaltnissen ange-
passtes Gewerbe ist zugelassen.

2Bei in der Hohe versetzten Gebaudeteilen gilt dies flr jeden Teil fir sich.

3 Dachaufbauten und -einschnitte diirfen gesamthaft nicht langer sein als ein Viertel der mass-
geblichen Dachlange und fir sich allein das Mass von 3 m nicht tbersteigen. Es sind nur Gie-
bellukarnen gestattet. Einzelne Dachflachenfenster, die jedoch das Mass von 1 m2 pro Fenster
nicht Gbersteigen, sind zugelassen.

4 Die Firstrichtung hat parallel zum Hang zu verlaufen.

' Die Wohnzonen dienen dem Wohnen. Nicht stérendes, den o6rtlichen Verhaltnissen ange-
passtes Gewerbe ist zugelassen.

Flachdécher sind méglich, wenn
damit eine gleichwertige Lésung er-
reicht wird und die Zielsetzungen
der Zone Dorfentwicklung nicht ne-
gativ beeinflusst werden

Wird ein Bauvorhaben nicht vor Be-
ginn der Planung angezeigt, be-
steht das Risiko, dass das Projekt
nochmals liberarbeitet werden
muss. Mit der ersten fachlichen Be-
ratung unterstiitzt der Gemeinderat
eine zielgerichtete Planung.

Die Landhauszone ist eine reine
Wohnzone.

Es handelt sich nicht um eine Zone
mit erhbhten Anforderungen im
Sinne von § 24 Abs. 1°' BauV
(keine Anwendung der Drittelsrege-
lung bei Durchdurchbriichen). Auf-
grund des Bestandes wird das Ver-
héltnis jedoch weiter einge-
schrénkt.

Die Wohnzonen W2 und W3 sind
reine Wohnzonen.

Beispiele nicht stérendes Gewerbe:
Coiffeursalon, kleine Blirobetriebe,
Arztpraxis, Atelier u. dgl.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 11a Wohn- und Gewer-
bezone Oberhalten WGO

§ 12 Wohn- und Gewer-
bezone WG3

§ 13 Wohn- und Gewer-
beparkzone WGP

10.09.2025

"In der Wohn- und Gewerbezone Oberhalten WGO sind nebst Wohnungen auch Dienstleis-
tungsbetriebe und massig stérendes Gewerbe wie z.B. Blros, Gewerbe- und Verkaufsge-
schéafte bis maximal 200 m? Nettoladenflache zugelassen.

2Neubauten haben sich in das gewachsene Quartier und an die Lage am Siedlungsrand an-
zupassen.

3 Bei einer sorgfaltigen architektonischen Gestaltung darf die Dachfliche mit Lukarnen,
Schleppgauben und Dachflachenfenstern bis zu insgesamt 2/3 der Dachlange durchbrochen
werden. Dacheinschnitte sind nur in Gberdeckter Form erlaubt (als offene Schleppgaube oder
Giebellukarne).

"In der Wohn-Gewerbezone WG3 sind nebst Wohnungen auch Dienstleistungsbetriebe und
massig stérendes Gewerbe wie z.B. Buros, Gewerbe- und Verkaufsgeschafte bis maximal
500 m? Nettoladenflache zugelassen.

"In der Wohn- und Gewerbeparkzone WGP sind nebst Lofts, Wohnungen auch Dienstleis-
tungsbetriebe und méssig stérendes Gewerbe wie z. B. Bluros und Gewerbebetriebe und Ver-
kaufsgeschafte bis maximal 500 m2 Nettoladenflache zugelassen.

2 Zur Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung, kann der Gemeinderat bei gewerbli-
chen Bauten Auflagen betreffend Umgebungsgestaltung und Bepflanzung machen.

3 Die Ausnitzung wird in einem Gestaltungsplan festgelegt.

4 Mit dem Gestaltungsplan muss eine zonengerechte Erschliessung sichergestellt werden.

Die Wohn- und Gewerbezone
Oberhalten ist eine Mischzone. Die
Verkaufsnutzung wird aufgrund der
periferen Lage auf 200 m? Nettola-
denfléche beschrénkt.

Im Gegensatz zur Dorfzone ist die
Anpassung von Neubauten auf die
Lage des gewachsenen Quartiers

am Siedlungsrand beschrénkt.

Es handelt sich nicht um eine Zone
mit erhbhten Anforderungen im
Sinne von § 24 Abs. 1° BauV
(keine Anwendung der Drittelsrege-
lung bei Durchdurchbriichen).
Dachdurchbriiche haben jedoch ge-
wissen gestalterischen Anforderun-
gen zu genligen.

Die Wohn- und Gewerbezone WG3
ist eine Mischzone.

Die Wohn- und Gewerbeparkzone
WGP ist eine Mischzone. Es be-
steht ein rechtskréftiger Gestal-
tungsplan « Wohn- und Gewerbe-
park». Die Zonenbestimmungen
werden allenfalls spéter in einer se-
paraten Teildnderung angepasst
und der Gestaltungsplan erneuert.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 13a Zone «Areal Tara-
cell»

10.09.2025

Die Zone «Areal Taracell» dient der Transformation in ein attraktives Mischgebiet mit einem
breiten Wohnangebot sowie einem Angebot 6ffentlicher und gemeinschaftlicher Nutzungen.
Dienstleistungsbetriebe und massig stérendes Gewerbe wie z.B. Biiros, Gewerbe- und Ver-
kaufsgeschéafte bis maximal 300 m? Nettoladenflache sind ebenfalls zugelassen.

2 Uber die ganze Zone ist ein Studienauftrag nach SIA Ordnung 143 durchzufiihren. Als
Grundlage fir den Studienauftrag gilt die vom Gemeinderat verabschiedete Vertiefungsstudie
gemass § 5d Abs. 2 als richtungsweisende Grundlage (insbesondere Kapitel 2.9 der Studie).
Der Gemeinderat schliesst mit den Grundeigentiimern eine Planungsvereinbarung ab und ist
im Beurteilungsgremium vertreten.

31m Rahmen des Studienauftrags sind die wesentlichen Qualitaten des Gesamtareals nach-
zuweisen:

e hohe Durchgriinung und dichter Baumbestand

e Hochwertige 6ffentliche und halbéffentliche Orte mit dichter 6ffentlicher Durchwegung

o Entlang der Bellikonerstrasse kann sich Kleingewerbe niederlassen.

e Das Gebiet ist attraktiv fur Zufussgehende und Velofahrende. Die Parkplatze sind un-
terirdisch in Tiefgaragen und mdglichst kompakt unter den Bauten anzuordnen. Alter-
nativ kann eine zentrale, oberirdische und mehrstdckige Parkierungsanlage geschaf-
fen werden.

e Die Bauten und Freiraume Ubertreffen die gangigen Standards der Nachhaltigkeit.
Dies betrifft die Materialisierung, die Konstruktion, die Aussenraumgestaltung und die
Energiegewinnung.

4Die Zone ist unterteilt in die drei Teilperimeter auf Birli Nord (A), Birli Stid (B) und Oberdorf
(C), welche eigene Quartieridentitaten und eine unterschiedliche bauliche Dichte besitzen. Die
Richtwerte fir die anzustrebende Ausnitzung orientieren sich an der Vertiefungsstudie und
sind wie folgt definiert: A: 0.65/B: 0.75/C: 0.8

5 Bauprojekte sind etappiert Uber die drei Teilperimeter gemass Absatz 4 zu erarbeiten und
haben die Resultate des Studienauftrags zu berticksichtigen. Zur Qualitatssicherung setzt der
Gemeinderat bis hin zur Realisierung der Bauten und Freirdume ein Beurteilungsgremium
oder externe Fachperson(en) ein.

Die Zone «Areal Taracell» ist eine
Mischzone. Die Verkaufsnutzung
wird aufgrund der Lage ausserhalb
des Dorfkerns auf 300 m? Nettola-
denfldche beschrénkt.

Der Studienauftrag gewéhrleistet
eine lbergeordnete Planung liber
die gesamte Zone.

Die Zielvorgaben stiitzen sich auf
die rdumliche Vertiefungsstudie.
Fir die Gebietsentwicklung ist die
Vertiefungsstudie beizuziehen (§ 5¢
Abs. 2 und 3).

Die drei Teilperimeter A, B, C sind
im Bauzonenplan beschriftet.

Die Berticksichtigung des zu erar-
beitenden Studienauftrags geméass
SIA 143 wird hier verbindlich veran-
kert. Dieser ersetzt einen Gestal-
tungsplan.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 14 Arbeitszone

§15
Zone fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen OeBA

§ 16 Freihaltezone F

§17
Freihaltezone Rain 1

10.09.2025

"In der Arbeitszone sind Bauten und Anlagen flir massig storende gewerbliche und industrielle
Nutzungen sowie Dienstleistungen erlaubt. Wohnungen sind nur fiir betrieblich an den Stand-
ort gebundenes Personal gestattet.

2Verkaufsgeschafte sind nicht gestattet, ausgenommen Fabrikladen, deren Nettoladenflache
100 m? nicht Uberschreitet.

3 Die Grlnflachen sind so anzulegen, dass

- sie als Trenngurtel gegeniber den Nachbarparzellen wirken,
- die Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet ist und
- der Strassenraum durch eine Baumbepflanzung durchgriint wird.

' Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die
dem offentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Beriicksichtigung 6ffentlicher und
privater Interessen fest. Gegenuber angrenzenden Zonen sind deren Abstandsvorschriften
einzuhalten.

' Die Freihaltezone bezweckt die Erhaltung wichtiger Griinflichen innerhalb des Baugebietes.

2 Die Freihaltezone ist von allen Bauten freizuhalten. Spazierwege, Erholungseinrichtungen
(Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie zur Pflege der Grinflachen notwendige Klein-
bauten sind zugelassen. Anlagen, welche der Siedlungsentwasserung dienen, sind gestattet.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Gewasserraums nach Art. 41¢c GschV.

"In der Freihaltezone Rain 1 ist lediglich die extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung,
vorab Weidegang, erlaubt. Die Erstellung von Bauten und Anlagen sowie die Veranderung
des natlrlichen Terrains ist nicht gestattet.

Die Arbeitszone ist eine reine Ar-
beitszone ohne Wohnnutzung. Die
Zonenbestimmungen werden allen-
falls spéter in einer separaten Tei-
l&nderung angepasst und ein Ge-
staltungsplan erlassen.

Die Gemeindeverwaltung, die Kir-
che und die Schulanlage befinden
sich innerhalb der Zone OeBA.

Wichtige Griinflachen sind der
Wendelihoger sowie Griinflachen
entlang von offenen Fliessgewés-
sern innerhalb des Baugebiets.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§18
Freihaltezone Rain 2

§ 20 Landwirtschaftszone

§ 21
Bauten in der Landwirt-
schaftszone

10.09.2025

1 Zusatzlich zu den Bestimmungen der Freihaltezone Rain 1 sind im schraffierten Bereich
(Freihaltezone Rain 2) geringfiigige Terrainveranderungen sowie die Nutzung als privates
Gartenland mit Naturwiesen, Pflanzgarten ohne Hochwuchs zulassig, soweit die ganzheitliche
Erscheinung des Moranenhuigels nicht beeintrachtigt wird.

3.2 Landwirtschaftszonen

" Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaftliche und gartenbauliche
Produktion bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen richtet sich nach
dem eidgendssischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis 50 a pro Anlage sind
zulassig, soweit keine Gberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entge-
genstehen.

1Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffener Interessen optimaler
Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug
auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzu-
fugen. Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.

2Im Gebiet zwischen dem Siedlungsgebiet Kiinten und der Gemeindegrenze zu Remetschwil
sind neue landwirtschaftliche Bauten mit Ausnahme von untergeordneten, betriebsnotwendi-
gen Neuanlagen (zum Beispiel Weideuntersténde, kleine Feldscheunen, Witterungsschutzan-
lagen und Ahnliches) nicht zuléssig. Der Betrieb eines Modellflugplatzes ist erlaubt.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1.

Rechtsgrundlage: Eidg. Raumpla-
nungsgesetz (RPG).

Fiir die Beurteilung von Bauten und
Anlagen in der Landwirtschaftszone
ist der Kanton zusténdig.

Im Gegensatz zur Landschafts-
schutzzone gemdss § 26 gilt im
Siedlungstrenngiirtel lediglich ein
Verbot fiir neue landwirtschaftliche
Bauten.

Der Modellflugplatz des Vereins
MSYV auf der Parzelle 213 wird ge-
stiitzt auf eine rechtskréftige Bau-
bewilligung ausdriicklich erlaubt.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 22
Naturschutzzone im Kul-
turland

10.09.2025

3.3 Schutzzonen

1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen, schutz-
wirdiger Pflanzen und Tieren.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen, Terrainverande-
rungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, kiinstl. Entwasserung,
Dingung, Beweidung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln und Aufforstung nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd
abzuraumen.

3 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen- und Tierwelt beeintrach-
tigen kann. Verboten ist insbesondere das Verlassen der Wege, das Anziinden von Feuern
ausserhalb der hierfir vorgesehenen Stellen, die Durchfiihrung von Festen und sportlichen
Veranstaltungen, das freie Laufenlassen von Hunden.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Férderung der Naturwerte und
zur Optimierung der Schutzziele konnen bewilligt werden.

5 Naturschutzzonen diirfen betreten werden
a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten
b) fir die Uberwachung
c) fur wissenschaftliche Untersuchungen
d) fir gefuhrte Exkursionen
e) fir Jagd und Fischerei gemass entsprechendem Pachtvertrag
f) fur Spazierganger auf den dafiir markierten Wegen

Fir c) ist vorgangig die Bewilligung des Gemeinderates sowie die Erlaubnis der Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentimer einzuholen.

6Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologi-
scher Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall
festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erfiillen sind.

”Die nicht als Wald geltenden Gebiete und Abschnitte diirfen - mit Ausnahme der Fischerei-
und Jagdberechtigten - nur fiir Unterhalt und Uberwachung betreten werden. Die Ausiibung

Es handelt sich um Naturschutzge-
biete von kantonaler Bedeutung
(NkB) sowie um Gebiete geméss
kommunalem Natur- und Land-
Schaftsinventar.
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Gemeinde Kinten
Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 24 Naturschutzzone
Wald

10.09.2025

der Fischerei bleibt im Rahmen des ehehaften Fischereirechtes der Ortsbiirgergemeinde
Bremgarten vorbehalten und ungeschmalert gewahrleistet.

8 Folgende Naturschutzzonen im Kulturland werden ausgeschieden:

Zone Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungs-
einschrankungen

Magerwiese; Erhaltung und Férderung der ty- - Magerwiesen und Feuchtwiesen durfen nicht
nahrstoffarme | pischen, auf einen Lebensraum gediingt und nicht beweidet werden. Sie sind
Feuchtwiesen | mit nahrstoffarmen, (trockenen) jahrlich einmal {ev—=zweimal}—zu mahen. Die
Bedingungen angewiesenen erste Mahd darf nicht vor Mitte Juni, auf Streu-
Pflanzen und Tierarten, die nicht wiesen ab Mitte September erfolgen. Das
in andere Biotope ausweichen Schnittgut ist zu entfernen.
kénnen (Spezialisten). - Dingung, Aufforstung oder andere Verande-

rungen, welche die Zusammensetzung der Ma-
gerwiesen und der nahrstoffarmen Feuchtwie-
sen beeinflussen, sind nicht gestattet.
- Bauten im Interesse des Schutzziels gestattet
(z.B. Weiher, Renaturierungsmassnahmen)

Magerwiese, Erhaltung und Foérderung der Le- | Schonende Beweidung; keine Dauerweide, keine
artenreiche bensraume fiir selten gewor- Zufutterung
Weide dene Pflanzen und Tiergruppen

(z.B. Schmetterlinge)

Alte Material- Erhaltung und Entwicklung von Extensive Beweidung moglich
abbauzone artenreichen Wiesen der Le-
bensraume von Amphibien

1 Die Naturschutzzone Wald W dient der Erhaltung und Foérderung seltener Waldgesellschaf-
ten und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestande sind nach Mdglichkeit auf natlrliche Art zu verjlingen, wobei standortheimi-
sche Baumarten zu erhalten und férdern sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu
belassen. Samtliche Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigentum (kleiner als 20 ha; betrifft
v.a. Privatwald) sind durch den Revierférster vorgangig anzuzeichnen (§ 28 Verordnung zum
Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaV)).

Es handelt sich um Naturschutzge-
biete von kantonaler Bedeutung im

Wald (NkBW).
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Gemeinde Kiinten

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kommentare (Orientierungsinhalt)

§ 25a
Ensembleschutzzone
Birchmeier

10.09.2025

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen, sollen standortheimische
Laubholzer (je nach Standort auch Tanne, Fohre und Eibe) einen minimalen Anteil von min-
destens 80 % und Exoten (z. B. Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 10 %
einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften* sind nur standortheimische Baumarten (keine
Exoten) zu férdern.

4In den Waldern innerhalb der Reussparzelle werden forstliche Eingriffe und andere Mass-
nahmen lediglich im Interesse der Erhaltung oder Erh6hung der biologischen Werte vorge-
nommen. Das Ubrige Gebiet untersteht der Forstgesetzgebung.

5In den Waldern entlang der Reuss darf nur an speziell bezeichneten Stellen Feuer entfacht
werden.

6 Folgende besondere Waldstandorte werden ausgeschieden:

Bezeichnung im Schutzziel Pflegemassnahmen,

Plan Nutzungseinschrankungen

N Naturwaldgemasse | - Verjingung der Bestande nur mit standortheimischen Baumarten, dabei ist,
Bestockung wo immer mdglich, die Naturverjingung anzuwenden

Strassen und anderen Bauten zu beachten.

- Absterbende und tote Baume stellen bereichernde Strukturen dar und sollten
in angemessener Anzahl belassen werden. Dabei sind Sicherheitsabstande zu

OB - Periodisches Freiholzen, damit der Waldboden geniigend Licht erhalt

Orchideen-Buchen-
walder

P Prozessschutz Langfristiger Verzicht auf forstliche Nutzung
Altholzinsel

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

Die im Bauzonenplan bezeichnete Ensembleschutzzone dient dem Erhalt des Fabrikensem-
bles «Birchmeier». Die drei langs gerichteten Hauptbauten sind mit ihrer Aussenwirkung, ihren
differenzierten Zwischenrdumen und den charakteristischen Bebauungs- und Freiraumstruk-
turen umfassend zu erhalten.

2 Die Ensembleschutzzone soll neben dem Schutz der Bauten und deren Umgebung eine
moderate Weiterentwicklung und bauliche Eingriffe im Sinne des Erhalts der Gebaude ermdég-
lichen. Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

Das Ensemble wird gestiitzt auf
das kantonale Bauinventar mit ei-
ner Ensembleschutzzone ge-
schiitzt.
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§ 26 Landschaftsschutz-
zone

10.09.2025

3 Der Schutzumfang des Ensembles umfasst insbesondere die Bauten (inkl. Fassaden, Be-
fensterung, Déacher) und die gassenartigen Zwischenrdume, sowie vereinzelte hochwertige
Elemente im Innern (inkl. intakte Haupteingange, bauzeitliche Aufziige, Treppenhauser mit
Disposition, Raumstrukturen/-héhen). Die pragenden Bebauungs- und Freiraumstrukturen
und die Gesamtwirkung des Ensembles sind zu erhalten.

4 Aliféllige bauliche Massnahmen an den Bauten und Aussenrdumen sind unter Wahrung der
Schutzziele und gemass Richtlinie «kEnsembleschutzzone Birchmeier» auszufiihren.

5 Bauvorhaben sind dem Gemeinderat friihzeitig (vor Projektierung) zu melden. Der Gemein-
derat beauftragt insbesondere bei Bauvorhaben mit raumwirksamen Veranderungen oder bei
Eingriffen in die Substanz eine neutrale Fachperson oder ein Fachgremium mit der Begutach-
tung der Konformitat mit den Erhaltungszielen und der Richtlinie «kEnsembleschutzzone Birch-
meiery.

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone (berlagert. Sie dient der Erhaltung
der weitgehend unverbauten und naturnahen Landschaft in ihnrem Aussehen und ihrer Eigen-
art, insbesondere der Reussebenen, den Hangflanken und dem Umfeld der Kirche.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschrankungen nach
der Landwirtschaftszone. Von den in den Absatzen 3 und 4 genannten Ausnahmen abgese-
hen sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen,
Ablagerungen) verboten, soweit sie dem Zonenzweck widersprechen.

3 Die nachfolgenden Vorhaben sind zuldssig, wenn sie auf den Standort in der Landschafts-
schutzzone angewiesen sind und ihnen keine Uberwiegenden &ffentlichen Interessen entge-
genstehen:

a) untergeordnete, fir die bodenabhangige Produktion betriebsnotwendige Neubauten
und Installationen (z.B. Weide- und Feldunterstédnde, Fahrnisbauten,
Witterungsschutzanlagen) sowie Bienenhduschen und kleinere
Terrainveranderungen, die der Bewirtschaftung dienen

b) Bauten und Anlagen fiir den Hochwasserschutz und Ahnliches

c) Terrainveranderungen flr den 6kologischen Ausgleich und
Renaturierungsmassnahmen

d) Flur- und Wanderwege

Es handelt sich um Landschaften
von kantonaler Bedeutung (LkB)
und Gebiete innerhalb des BLN-
Gebiets «Reusslandschaft»
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§ 27 Naturobjekte

10.09.2025

Alle Vorhaben sind optimal ins Landschaftsbild und ins Terrain einzupassen.

4 Darliber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und Anlagen kénnen nur an den
im Zonenplan mit Symbol "L" bezeichneten Standorten bewilligt werden. Sie dirfen das
Schutzziel nicht Gbermassig beeintrachtigen. Bei der Festlegung der Baumasse und der Ge-
staltungsvorschriften gelten hohe Anforderungen an die Einpassung in die Landschaft.

3.5 Schutzobjekte

" Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten und nachfolgend aufgefiihrten Naturo-
bjekte sind geschitzt; sie dirfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten.

2Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Es handelt sich um Objekte ge-
maéss Natur- und Landschaftsinven-
tar.

Auspragung /
Bezeichnung

Schutzziele

Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen

Hecken, Feld- - Brut- und Nahrungsbiotop - Struktur erhalten
gehdlz - Gliederung der Landschaft; - periodisch zuriickschneiden/ verjiingen
- Trittstein, Vernetzungselement - im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf den Stock setzen
- Windschutz - vorgelagerter extensiv bewirtschafteter Krautsaum von 3 m Breite
- Artenreichtum - Artenzusammensetzung verbessern
- keine Bauten, Ablagerungen und Depots innerhalb des Pufferstreifens
- Hecken in und an Weiden dirfen beweidet werden
Hochstamm- - Abgehende Baume wieder mit Hochstammobstbdumen ersetzen (innert 1 Jahr)
obstbaume - Ergénzungspflanzungen erwiinscht

- grossflachiges Fallen, ab vier Baumen, erfordert Bewilligung des Gemeindera-
tes, er regelt dabei die Ersatzpflanzung (Hochstammbaume)

- Gemeinde unterstiitzt Neu- und Ersatzpflanzungen und Pflegemassnahmen
durch Beitrage

Einzelbaume,
-blische, Baum-
reihen, Alleen

- siedlungs- und landschaftspra-
gendes Naturelement
- Kulturrelikt

- Pflege auf lange Lebensdauer
- Freistehender Baum: Bei natirlichem Abgang an gleicher oder ahnlicher Lage
zu ersetzen

Trockenmauern | - Neubau, Erhalt und Pflege Trockenmauern sind durch abschnittweises, periodisches Saubern von schadli-
chem Bewuchs freizuhalten; Die bestehenden Trockenmauern sind zu unterhal-
ten und wo méglich zu ergénzen

Findlinge - Erhalt und Pflege Periodisch vor dem Uberwachsen zu schiitzen
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§ 27a Findlinge

§ 28 Gebdude mit Sub-
stanzschutz

§ 29 Kulturobjekte

§ 29a Historische Ver-
kehrswege

10.09.2025

" Wird bei Bau- und Grabungsarbeiten ein Findling mit einem Durchmesser > 2m entdeckt,
darf dieser nicht zerstért werden. Bauherrschaft, Bauleitung und Unternehmen sind verpflich-
tet, die Gemeinde unverziglich Gber den Fund zu benachrichtigen.

2Der Gemeinderat entscheidet (ber das weitere Vorgehen. Wird der Findling als schutzwiirdig
eingestuft, kann sich die Gemeinde an den Transportkosten des Findlings beteiligen. Der Ge-
meinderat hat dabei Ermessensspielraum.

' Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten Gebaude sind von kulturgeschichtli-
chem, baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz, das heisst in der
Grundstruktur, der Fassadengestaltung, der inneren Raumordnung und in ihrer wertvollen his-
torischen Oberflache (z.B. Wandmalerei, Stuckdecken usw.), geschiitzt. Sie sind nach Mog-
lichkeit zu unterhalten und dirfen nicht abgebrochen werden. Sie dirfen aus- und umgebaut
werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist.

2 Der Gemeinderat gewahrleistet eine fachliche Beratung. Zu diesem Zweck sind Bauvorha-
ben mdglichst friih anzuzeigen.

3 Die zulassige Nutzung richtet sich nach den Zonenvorschriften.

' Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte (Brunnen, Wegkreuze,
Stockli) sind geschiitzt und fachgerecht zu unterhalten. Sie dirfen nicht beseitigt werden. lhr
Unterhalt ist durch deren Eigentimer mit geeigneten Unterhaltsmassnahmen sicherzustellen.

' Die im Kulturlandplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienfiihrung
und Substanz (gemass Inventarbeschrieb) geschitzt. Bauliche Eingriffe an historischen Ver-
kehrswegen durfen dem Schutzzweck nicht zuwiderlaufen. Die Fachleute zum Inventar histo-
rischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) kdnnen beratend beigezogen werden.

Gréssere Findlinge sollen nach
Méglichkeit bewahrt und an einem
geeigneten Ort in der Landschaft
als Zeugen der Vergangenheit auf-
gestellt werden.

Die Details lber die Schutzwiirdig-
keit der Substanzschutzobjekte
sind im kantonalen Bauinventar do-
kumentiert.

Der konkrete Schutzumfang wird im
Einzelfall zusammen mit dem Fach-
berater Ortsbild festgelegt.

Die Details iiber die Kulturobjekte
sind im kantonalen Bauinventar do-
kumentiert.

Die Details (iber die geschlitzten
Verkehrswege sind im Inventar his-
torischer Verkehrswege Schweiz

(IVS) dokumentiert.
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§ 30 Materialabbauzone

§ 31 Campingzone

10.09.2025

3.6 Weitere Zonen nach Art. 18 RPG

Die Materialabbauzone umfasst Gebiete, die fiir die Entnahme von Rohmaterial (Kies, Sand,
Ton, Kalkstein u.a.m.) sowie fiir die dazugehérende Auffiillung mit Rekultivierung bestimmt
sind.

2|n den Baugesuchen sind nebst dem vorgesehenen Materialabbau die notwendigen Bauten
und Anlagen sowie die Rekultivierung auszuweisen, im Gebiet Unterriti gehdren dazu auch
mogliche Absetzbecken fir Kieswaschschlamm. Baubewilligungen setzen die kantonale Zu-
stimmung voraus.

3 Gebiete, die noch nicht abgebaut werden oder die fiir die landwirtschaftliche Nutzung rekul-
tiviert sind, unterstehen den Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

4 Der Materialabbauzone ist die Empfindlichkeitsstufe IV zugeordnet.

1 Die Campingzone ist fiir die Nutzung mit Campingbauten wie Wohnwagen, Mobilheimen und
Zelten bestimmt. Bauten und Anlagen sind zulassig, soweit sie dem Campingzweck dienen
und notwendig sind. Die Campinganlagen dienen nicht dem dauernden Verbleib von Perso-
nen. Wohnwagen und Mobilheime kénnen auf den fest ausgeschiedenen Standplatzen tbers
ganze Jahr stationiert werden. Der Bereich der Passantenplatze bleibt fir das vorlberge-
hende (unter zwei Monaten) Aufstellen von Zelten, Wohnwagen und Mobilheimen reserviert.
Fir den Aufenthalt und die Bauten auf dem Campingplatz ist die vom Gemeinderat erlassene
Weisung zur Campingzone verbindlich.

2 Entlang der Riedwiese bzw. der Uferschutzzone sind Hecken anzupflanzen oder einfache
Zaune zu stellen.

3 Wohnwagen und Mobilheime mit sanitaren Einrichtungen wie Dusche, Wasserklosett usw.
sind an die Kanalisation anzuschliessen. Im Ubrigen sind zentrale Dusch- und Badeanlagen
sowie sanitdre Einrichtungen in genligender Anzahl ausschliesslich fur die Bewohner des
Campingplatzes zur Verfliigung zu halten. Zentrale Einrichtungen fur den taglichen Bedarf der
Bewohner des Campingplatzes und den Campingbetrieb (z.B. Restaurant, kleiner Verkaufs-
laden, Gerateraum, Lager fur betriebliche Zwecke usw.) sind neben allgemeinen Einrichtun-
gen (z.b. Spielwiese, gemeinsame Sporteinrichtungen usw.) fir die Campingplatzbenutzer

Abbaugebiete:
Oberhalte und Unterriiti

Campingplatz Sulz
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zulassig. Fur den Betreiber des Campingplatzes ist im Maximum eine Dienstwohnung und
Gebaude fir die Gbrigen Nutzungen mit maximal 400 m? Grundflache zulassig. Die Dienst-
wohnung darf nicht vermietet und nur an einen Nachfolger der Campingplatzbetreiber verkauft
werden. Die maximale Gebaudehohe und die grundsatzliche Maximalhohe von anderen Bau-
ten und Anlagen betragt 4 m. Alle Bauten und Anlagen haben sich in das Gesamtbild des
Campingplatzes einzufligen und mussen auf das Landschaftsbild Riicksicht nehmen. Der
Campingplatz ist gesamthaft ausreichend und ansprechend zu begrinen.

4 Abstande:

- 4 m Grenzabstand fur feste Infrastrukturbauten.

- 3 m Grenzabstand fir Wohnwagen und Kleinbauten.

- 10 m Waldabstand fir Wohnwagen und Kleinbauten.

- 2 m Abstand gegenuber dem Kulturland und der Weiergrabenparzelle fir feste Infrastruk-
turbauten, Wohnwagen und Kleinbauten.

- Samtliche Erschliessungsanlagen unterstehen nicht den obenerwahnten Abstanden.

5 Es qilt die Empfindlichkeitsstufe .

§ 32 Spezialzone fiir Heil- ' Die Spezialzone fiir Heilpaddagogisches Reiten ist fir Bauten und Anlagen, die in direktem
padagogisches Reiten Zusammenhang mit dem heilpadagogischen Reiten stehen bestimmt.

2 Zulassig ist die Erstellung von Aussenanlagen wie Reitplatz/Therapieplatz, Auslaufe und
Rundmanege (Sandplatz oder Verbundsteine).

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il.

3.7 Gefahren- und Uberflutungszonen
§ 33a Freihaltegebiet " Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwasser FHZ dient der Sicherstellung des erforderlichen | Hochwasserschutz ausserhalb der
Hochwasser Raums ausserhalb der Bauzonen fiir den natirlichen Hochwasserabfluss bei grossen und | Bauzonen

seltenen Hochwasserereignissen, sowie flir den Hochwasserrickhalt.
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§ 33b Hochwassergefah-
renzonen

10.09.2025

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschréankungen nach
der Grundnutzungszone. Von den in den Absatzen 4 und 5 genannten Ausnahmen abgese-
hen, sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen verboten.

3Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fiir den 6kologischen Ausgleich, Renatu-
rierungsmassnahmen, Bauten fir den Hochwasserschutz oder ahnliches kdénnen bewilligt
werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden o&ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

4 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen diirfen im
Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert, teilweise geandert, massvoll erweitert oder wie-
deraufgebaut werden, sofern sie dem Hochwasserschutz geniigend Rechnung tragen und
den natirlichen Abfluss nicht beeintrachtigen.

5Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn:

e erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von der Gemeinde oder
den Landeigentiimern finanziert werden kénnen,

keine anderen Standortmdglichkeiten bestehen oder geschaffen werden kénnen,

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig beeinflusst werden,
die Hochwasserrtckhaltung nicht beeintrachtigt wird und

keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten sind.

6In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen nach dem Absatz 5 auf
die Schutzziele der kantonalen Schutzzielmatrix der Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten.
Sind Menschen oder hohe Sachwerte betroffen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen
und gegebenenfalls zu erhéhen.

" Allgemein gilt §36¢ BauV. Die Hochwassergefahrenzonen HWZ sind den Grundnutzungszo-
nen Uberlagert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor Schadigung
durch Hochwasserereignisse.

2|n der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefahrdungssituation angemessen Rech-
nung zu tragen. Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fenstertffnungen, Abfahrten und
Lichtschachte, sind ausreichend erhoht oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell gefahrliche
Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume sind in Untergeschossen nicht zulassig.

Hochwasserschutz innerhalb der

Bauzonen
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§ 33c Oberflachenwas-
serschutz (Hangwasser)

§ 33d Gewasserraum-
zone

10.09.2025

3 In der Hochwassergefahrenzone HWZ 2 sind sensible Bauten und Anlagen wie Lager fir
umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw. nicht zuldssig. Gebaudeodffnungen
wie Hauszugange, Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausreichend erhoht
oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern.
Wohnraume sind in Untergeschossen nicht zulassig.

4 Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen gelten namentlich Gefahren-
karte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Massnahmenplanung, welche auf der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

5> Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begut-
achtung durch Fachleute anordnen. Soweit iberwiegende offentliche Interessen es erfordern,
kann die Baubewilligungsbehdrde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben
untersagen.

"In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss angemessen Rech-
nung zu tragen.

2 Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind
ausreichend erhoht oder wasserdicht auszufiihren.

3 Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begut-
achtung durch Fachleute anordnen. Soweit iberwiegende o6ffentliche Interessen es erfordern,
kann die Baubewilligungsbehdérde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben
untersagen.

1 Als Gewasserraumzone wird das Gewasser mit seinen Uferstreifen bezeichnet. Die Gewas-
serraumzone ist der Grundnutzungszone Uberlagert.

2Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und Nut-
zungen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c Gewasser-
schutzverordnung. Innerhalb der Gewasserraumzone sind ausschliesslich einheimische,
standortgerechte Pflanzen zuldssig. Die Ufervegetation ist geschutzt und allenfalls zu ergan-
zen.

Siehe Gefdhrdungskarte Oberfla-
chenabfluss

Art. 41¢ GSchV
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§ 34 Ausniitzungsziffer

§ 35 Griinflachenziffer

§ 40a Bauabstande bei
Kleinstbauten

10.09.2025

4 Definitionen
4.1 Ausniitzung

"Nutzungen in Dach-, Attika- und Untergeschossen werden bei der Berechnung der Ausniit-
zungsziffer nicht bertcksichtigt.

2Fdr nicht beheizte Zwischenklimazonen wie z.B. Wintergéarten (Dach- und Wandkonstruktion
mehrheitlich aus Glas) wird ein Nutzungsbonus gewahrt. Er betragt 10 % der aGF, maximal
20 m?2 pro Wohneinheit.

' Die Griinflachen sind mit iberwiegend einheimischen, standortgerechten Pflanzen auszuge-
stalten, die zu einer angemessenen 6kologischen Qualitat fihren (Wasserdurchlassigkeit, Bo-
denfruchtbarkeit, Mikroklima). Schottergarten ohne 6kologischen Wert sind nicht zulassig. Fla-
chen Uber Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten kénnen nur soweit der Griinflachen-
ziffer angerechnet werden, als sie einen naturlichen Bodenaufbau mit intaktem Stoffhaushalt
oder eine gentigende Humusschicht fur eine optisch wirksame Bepflanzung aufweisen.

2 Der Gemeinderat zeigt in einer Vollzugshilfe auf, wie die Griinflachenziffer anzuwenden ist.

3 Der Gemeinderat entscheidet Uiber die Zuldssigkeit der Ubertragung der Griinflachenziffer
unter Berlcksichtigung der o6ffentlichen und privaten Interessen sowie der Erschliessungs-
und Immissionsverhaltnisse sowie einer ausgewogenen Nutzungsdurchmischung. Eine Uber-
tragung ist nur zwischen angrenzenden Parzellen mdglich.

4Die Ubertragene Griinflachenziffer ist mittels Grunddienstbarkeitsvertrag zu sichern.

4.2 Abstiande

Bauvorhaben gemass § 49 Abs. 2 lit d) BauV sind baubewilligungspflichtig, wenn Nutzungs-
vorschriften flr Schutzzonen dies bestimmen oder offentlich-rechtliche Vorschriften, insbe-
sondere Abstandsvorschriften, nicht eingehalten werden.

Indirekter Nutzungsbonus, da nutz-
bare Fldachen nicht in der AZ be-
riicksichtigt werden.

Die Griinflachenziffer geméss IVHB
sagt nichts (ber die Qualitét der
Griinflachen aus. Die geméss
Griinflachenziffer auszuweisenden
Griinflachen sind mehrheitlich ge-
méss den vorliegenden Bestim-
mungen zu gestalten (Details siehe
Vollzugshilfe).

Um parzelleniibergreifende Planun-
gen zu ermdglichen, bei welchen
die Griinflichen an einem Ort kon-
zentriert werden, wird die Méglich-
keit der Ubertragung geschaffen.

§ 49 Abs. 2 lit d) BauV: «Kleinstbauten
mit einer Grundfldche bis 5 m? und einer Ge-
samthéhe bis 2,50 m, wenn allféllige Immissi-
onen nur minim sind, wie zum Beispiel Geréa-
tehduschen und Fahrradunterstédnde»
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§ 41 Arealiiberbauung

10.09.2025

4.3 Arealiiberbauung

" Arealliberbauungen sind nur in den Zonen DE2 / DE3, WGO, W2, W3 und WG3 zulassig.
Arealiberbauungen sind nur dann mdglich, wenn die zusammenhangende anrechenbare
Grundstucksflache folgende Minimalwerte aufweist:

Zone

DE2/DE3

WGO

W2

W3

WG3

Minimale aGF
(Richtwert)

2'500 m?

2'500 m?

2'500 m?

3'000 m?

3'000 m?

2 Die Spiel- und Aufenthaltsflache muss mindestens 15 % der anrechenbaren Grundsticks-
flache betragen.

3 Die erforderlichen Autoabstellplatze, ausgenommen die Besucherplatze, sind in unterirdi-

schen Sammelgaragen zusammenzufassen.

Beziiglich Arealiiberbauungen gel-

ten §§ 49 und 50 BauV
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§ 42 Zufahrten, Garagen-
vorplatze

§ 44 Allgemeine
Anforderungen

§ 45 Energiesparmass-
nahmen

§ 46 Ausrichtung der
Wohnungen

10.09.2025

5 Bauvorschriften
5.1 Erschliessung

1 Zufahrten sind auf eine Tiefe von 5 m mit einer Neigung von hdchstens 5 % an Strassen
anzuschliessen.

2 Garagenvorplatze missen von der Strassen- bzw. Gehweggrenze gemessen eine Tiefe von
mindestens 6.00 m aufweisen. Der minimale Einlenkradius beziiglich dem Fahrbahnrand hat
mindestens 3 m zu betragen.

5.2 Technische Bauvorschriften
1 Es gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute
anordnen und besondere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegend offentliche Interessen
dies erfordern.

3 Beschadigte oder zerstorte Bauten und Anlagen missen innert zwei Jahren wiederherge-
stellt oder beseitigt werden. Der Gemeinderat ordnet die nétigen Sofortmassnahmen auf Kos-
ten der Grundeigentimer an.

" Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen untersagen, sofern ein
Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral
hergestellter Warme maoglich, sinnvoll und zumutbar ist.

5.3 Wohnhygiene

" Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse (Larm, Besonnung, Nut-
zung der Raume, Einpassung usw.) abzustimmen.

§ 41 Abs. 2 BauV: Fiir die Gestal-
tung von Grundstiickzufahrten gilt
als Richtlinie die Norm VSS 40 050
«Grundstiickzufahrten» vom

31. Mérz 2019.
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§ 47 Raummasse, Fens-
tergrossen, Nebenraume

§ 48 Bezug von Wohnun-
gen und Arbeitsraumen

§ 49 Anordnung der
Parkplatze

§ 50 Abstellraume
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1 Bodenflachen in Wohn-, Schlaf und Arbeitsraumen missen eine Mindestflache von 10 m?2
aufweisen.

2Mehrfamilienhduser miissen Nebenraume aufweisen. Die Mindestflache gilt geméss § 36a
Abs. 2 BauV.

3 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Terrassen- oder Balkon-
flachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und Dachwohnungen).

4Die Mindesttiefe von Balkonen hat bei Mehrfamilienhdusern 1.50 m zu betragen.

5 Bei Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern mit 4 oder mehr Wohneinheiten, sind an
zweckmassiger Lage Abstellplatze fiir Kehricht- und Griingutcontainer zu erstellen.

' Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen verweigern, wenn
das Gebaude nicht genligend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder
die Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfiillt sind.

5.4 Ausstattung

" Parkfelder sind soweit moglich zusammenzufassen, damit eine gute Freiraumqualitat mit mi-
nimaler Beeintrachtigung der Wohnbereiche und ausreichende Grinflachen resultieren. Sie
sind in der Regel sickerfahig zu gestalten.

2 Bei Mehrfamilienhdusern sind die Abstellplatze fiir die Bewohner unterirdisch oder im Ge-
baudevolumen anzuordnen.

3 Steckdosen fiir Elektrofahrzeuge und der Anschluss zur Elektra sind bei Neubauten und we-
sentlichen Anderungen zu priifen. Parkfelder sind so zu gestalten, dass sie nachtraglich mit
Steckdosen fur Elektrofahrzeuge aufgeristet werden kénnen.

TIn jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugéngliche und abschliessbare Ab-
stellraume fir Spielgerate (Kindervelos), Kinderwagen, Mobilitatshilfen usw. vorzusehen.

Raummasse siehe § 36a BauV

Dies gilt insbesondere bei Mehrfa-

milienhdusern
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§ 51 Spiel- und
Aufenthaltsflachen
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1 Bei Mehrfamilienhadusern und Reihenhausersiedlungen ab 12 Wohneinheiten sind im Freien
zweckmassig platzierte und gestaltete, gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsbereiche auf
privatem Grund anzulegen. Ihre Grundflache muss mindestens 15 % der anrechenbaren Ge-
schossflache fir Wohnen betragen. Bei der Ausgestaltung der Spiel- und Aufenthaltsflachen
sind, abgestimmt auf die 6rtlichen Verhaltnisse, die Bedlrfnisse unterschiedlicher Altersstufen
zu berucksichtigen.

2 Die Bereitstellung von Kinderspielplatzen und Spielflachen kann auf einem anderen Grund-
stlick oder gemeinsam mit anderen Grundeigentimern erfolgen. Die Anlage muss aber in
nutzlicher Distanz (Sichtkontakt) zu den Wohnhausern liegen und von den Kindern gefahrlos
erreicht werden kdnnen. Eine solche Anordnung ist grundbuchlich sicherzustellen.

3 |st das Erstellen der gemass Abs. 1 und 2 geforderten Kinderspielplatze und Spiel- und
Aufenthaltsflachen nicht moglich oder nicht sinnvoll, ist ein Ausnahmegesuch zu stellen und
die Bauherrschaft hat eine Ersatzabgabe zu leisten, deren Hohe den voraussichtlichen Erstel-
lungskosten der entsprechenden Anlagen entspricht.-Der Erl6s ist fiir die Erstellung neuer
oder die Aufwertung bestehender Spielplatze auf offentlichem Grund zu verwenden.

4 Bei grosseren Mehrfamilienhdusern (liber acht Wohneinheiten) ist ein gedeckter Spielplatz
oder ein Gemeinschaftsraum zu erstellen.
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§ 53 Bewilligungsverfah-
ren

§ 53a Siedlungsrand

§ 53b Empfangsanlagen

§ 53c Dachbegriinung
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6 Schutzvorschriften
6.1 Einordnung von Bauten und Anlagen
' Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bauherrschaft:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten, Aufnahmeplane
des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben lber Gestal-
tung und Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewodhnlichen Bauten eine Begutachtung
verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile verlangen, soweit
dies technisch moglich und wirtschaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Umgebung nicht auf an-
dere Weise vermieden werden kann.

" Der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland ist sorgfaltig zu gestalten und mit einheimi-
schen oder standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

1 Satellitenempfangsanlagen tiber 5 m? sind bewilligungspflichtig und miissen sich einwandfrei
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

2 Standortgebundene Antennen fiir Funkdienste wie Betriebsfunk, Blaulichtorganisationen,
Amateur- und CB-Funk sind in bewohnten Gebieten und in Gewerbe- und Industriezonen er-
laubt, wenn sie fur den Eigenbedarf bestimmt sind. Sie missen in unmittelbarer funktioneller
Beziehung zum Ort stehen, wo sie betrieben werden. Auch solche Antennen dirfen das Orts-
und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen und haben der Umweltschutz- und Fern-
meldegesetzgebung des Bundes zu entsprechen. Einfache Amateurfunk-Antennen gemass
Art 37a des FMG werden im vereinfachten Verfahren (Meldeverfahren) behandelt.

1 Flachdacher ab einer Grosse von 30 m2 sind mindestens extensiv zu begriinen. Ab einer
Grinflachengrésse von 200 m? ist ein 6kologisches Konzept einzureichen, das mindestens

Dies qilt fiir alle Bauvorhaben am

Siedlungsrand.
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§ 53d Solaranlagen

§ 53e Strassenraumge-
staltung

§ 54 Umgebungsgestal-
tung
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20 % o6kologisch hoherwertige Flachen aufweist. Von dieser Vorgabe ausgenommen sind be-
gehbare Terrassen und Bereiche mit Solaranlagen.

2 Fir die Dachgestaltungen wird auf die SIA-Norm 312 "Begriinung von Dachern" verwiesen.

" Die Bewilligungs- und Meldepflicht von Solaranlagen richtet sich nach der eidgendssischen
und kantonalen Gesetzgebung.

2 Solaranlagen sind in der Dorfzone bewilligungspflichtig (§ 49a Abs. 2 BauV). In allen anderen
Zonen gilt die Meldepflicht gemass § 61a BauG.

3 Als Hilfestellung zur Planung und Beurteilung der Solaranlagen stellt der Gemeinderat ein
Merkblatt zur Verfligung.

6.2 Aussenraume

"In der Dorfzone D und in der Zone Dorfentwicklung DE2 und DE3 sind die Aussenrdume
entlang der Haupt-, Bellikoner- und Dorfstrasse entsprechend dem Dorfcharakter mit Vorgar-
ten, Vorplatzen und Badumen zu gestalten. Einfriedungen durfen max. 1.2 m hoch sein. Die
Fassadengestaltung entlang dieser Strassen ist besonders sorgfaltig und reprasentativ aus-
zufuhren.

2 Der Gemeinderat kann zur Umsetzung dieser Vorgaben im Rahmen von Strassensanierun-
gen Konzepte erarbeiten. Er kann zur Unterstitzung der Umsetzung mit den Grundeigentu-
mern entsprechende Sachleistungen vereinbaren.

" Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Oekologisch und geomorphologisch wert-
volle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht Gbermassig
beeintrachtigen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Notwendigste zu be-
schranken.

Es gilt das eidgendssische Raum-
planungsgesetz Art. 18a Abs. 4
RPG

Bewilligungspflichtige Solaranlagen
sind mit einem ordentlichen Bauge-
such einzureichen. Meldepfilichtige
Solaranlagen sind (iber die Platt-
form EVEN zu melden.

Merkblatt Solaranlagen

Dies gilt bei Bauvorhaben direkt an-
grenzend an die Haupt-, Bellikoner-
und Dorfstrasse

Die Minimierung von Terrainverén-
derungen qilt insbesondere bei
Bauvorhaben an Hanglage.
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2 Der Umgebungsplan bildet einen Bestandteil des Bauprojektes. Darin sind die Art der Be-
pflanzung, der Beldge und der Griinflachen sowie die Hohenverhaltnisse nachzuweisen. Fir
die Bepflanzung sind klima- und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Die Verwendung
von Pflanzen, die gemass Info-Flora als invasive Neophyten klassifiziert sind, ist nicht zulas-
sig. Die Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind unmittelbar nach Fertigstellung der Bau-
ten auszufihren.

3 Bei Mehrfamilienhausern wird zusatzlich zum Umgebungsplan ein Unterhaltsplan verlangt.

1 Stltzmauern erfordern eine gute Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild. Zu beachten
sind der Mauerverlauf im Raum, die Materialisierung, das Mauerbild sowie die Abmessungen
und die Anschliisse an das Gelande. Der Gemeinderat kann fir Stitzmauern statische Be-
rechnungen auf Kosten der Bauherrschaft verlangen und eine Bepflanzung anordnen.

2Einzaunungen und Einfriedungen diirfen generell keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und
dergl. aufweisen.

' Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten kann in der Arbeitszone
bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen Uber die zugelassenen Materialien sowie die Hohe, Ab-
stande und Gestaltung der Ablagerung und des Lagerplatzes verfligen. Er kann nétigenfalls
eine Umzaunung verlangen.

Unabhéngig von der Materialisie-
rung werden an Stiitzmauern ge-
stalterische Anforderungen gestellt.

Gemdéss § 49 Abs. 2 lit e) BauV

sind Materialablagerungen bis 2
Monate in den Bauzonen bewiilli-
gungsfrei.
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§ 58 Aufsicht

§ 59 Gebiihrenreglement
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7 Vollzug und Verfahren
71 Zustandigkeit

' Die Aufsicht Gber das Bauwesen und die Anwendung der Bauvorschriften sind Sache des
Gemeinderates. Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen. Er
kann fiir die Priifung von Gesuchen (inkl. Anschlussplane Kanalisation/Wasser, Energienach-
weis etc.) und fur Vollzugskontrollen externe Fachleute oder ein Ingenieurbiiro beiziehen.

2Der Gemeinderat oder von ihm delegierte Personen sind befugt, im Rahmen dringlicher Mas-
snahmen Grundstiicke zu betreten.

4lst Giber Einwendungen zu entscheiden oder sind wesentliche 6ffentliche Interessen bertihrt,
verbleibt die Entscheidkompetenz beim Gemeinderat.

6 Der Gemeinderat kann Einzelheiten in einem Reglement regeln. Der Gemeinderat regelt die
Einzelheiten in einem Reglement.

7.2 Gebiihren

" Entscheide zum Bauwesen sind gebiihrenpflichtig. Die Hohe der Gebiihren wird in einem
Reglement festgelegt.

Geblihrenreglement
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8 Schluss- und Ubergangbestimmungen
§ 60 Aufhebung bisheri- " Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
Recht
ges Rec a) Bauzonenplan, Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 22. Oktober 2008
b) Teilrevision BNO vom 21. November 2018
§ 60a Ubergangsbestim- ' Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung hangigen Baugesuche
mung werden nach dem neuen Recht beurteilt.
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Anhang A Zusammenstellung der Schutzobjekte

Kantonale Denkmalschutzobjekte (Orientierungsinhalt BNO)

Inventar Nr. Objekt Strasse / Nr. Parzelle Nr.

DSI-KUNO0O01 Muhle, 17. Jh. Mihlegasse 2 71

DSI-KUN002 Friedhofkreuz von 1642 Friedhof Chraz 365

Gebadude mit Substanzschutz (§ 28)

Inventar Nr. Objekt Strasse / Nr Parzelle Nr.

KUN902 Bauerlicher doppel-Vielzweckbau, um | Hauptstrasse 21, 23 27; 28
1820/30

KUN903 Bauerlicher doppel-Vielzweckbau, | Unterdorf 2 52; 53
Ende 18. Jh.

KUN904 Bauerlicher doppel-Vielzweckbau, um | Hauptstrasse 34; 36 62: 63; 64
1800

KUN905 Wohnhaus mit Gastwirtschaft, nach | Hauptstrasse 26 106
1866

KUN906 Bauerlicher Doppel-Vielzweckbau, | Hauptstrasse 9, 11 590; 86
nach 1866

KUN907 Bauerlicher Vielzweckbau von 1866 Hauptstrasse 17 89

KUN908 Wohnhaus spates 19. Jahrhundert Hauptstrasse 3 85

KUN909 Roémisch-katholische Pfarrkirche Kreu- | (Chratz) 118
zerhdhung von 1964/65

KUN910 Lourdes-Kapelle von 1950 (Sulz) 3074

10.09.2025
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Inventar Nr. Objekt Strasse / Nr Parzelle Nr.
KUN911 Bauerlicher vielzweckbau mit an-ge- | Dorfstrasse 10, 12 3088
bauten Wohnteil, im Kern 1. Halfte 19.
Jahrhundert
KUN918 Ehemaliges Schul- und Gemeinde- | Hauptstrasse 32 50
haus, nach 1866
KUN919 Béuerlicher Vielzweckbau, 1890 Dorfstrasse 8 3089
KUN920 B&uerlicher Vielzweckbau, um 1900 Dorfstrasse 11 3097
Kulturobjekte (§ 29)
Inventar Nr. Objekt Strasse / Nr Parzelle Nr.
KUN913 Bildstock von 1768 Hauptstrasse nordl. | 159
Dorfeingang
KUN914 A Wegkreuz, um 1900 Hauptstrasse/Kirchweg | 86
KUN914 B Wegkreuz, um 1936 Kirchweg 102
KUN914 C Wegkreuz, um 1944 Griedstrasse 46
KUN914 D Wegkreuz, um 1864 Sulzerstrasse/Eggenwi- | 3059
lerstrasse
KUN914 E Wegkreuz, um 1936 Chueweid 3058
KUN914 F Wegkreuz, um 1968 Dorfstrasse 3151
KUN914 G Wegkreuz, um 1940 Oberlandstrasse 225
KUN915 Brunnen, 19. Jh. Dorfstrasse 8 3089
KUN916 Brunnen um 1900 Belikonerstrasse 2 48
KUN917 Brunnen von 1948 Unterdorf 69
10.09.2025
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